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Articulo 218, Derechos y obliguciones de los propictarios.

1. Los propietarios de terrenos destinados a Sistemas Generales gue. con-
forme al plan general estén adscritos a determinada Unidad de cjecucién.
seran compensados. cuando no se aplique la expropiacién, mediante la adju-
dicacion de otros terrenos en la misma umdad.

2. Los propielarios a que se reficre lo anterior formardn parte de la comu-
nidad reparcelatoria o de compensacién. quedando sujetos en todo caso a la
obligacion de abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacion que
corresponda a las parcelas que le scan adjudicadas.

3. En el supuesto de Sistemas Generales incluidos o adscritos a Sectores o
Unidades de Ejecucién en Suelo Urbanizable. la Administracién expropiante
se incorporari a la comunidad reparcelatoria y participara en el proceso de
distribucién de beneficios y cargas del @mbito correspondiente como titular
de la superficie expropiada.

Articulo 219. Obtencién por expropiacion forzosa.

Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de la expropiacién
forzosa, ¢l propictario u otros titulares de derechos reales tendrdn derecho
a la indemnizacién que corresponda para la valoracién de sus terrenos con
arreglo al valor urbanistico, que se determinard segiin lo establecido en la
legislacién urbanistica y ey de Expropiacién Forzosa.

Articulo 220. Ocupacién de Terrenos de Sistemas Generales.

1. El Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a Sistemas Ge-
nerales. sin necesidad de acudir a la expropiacién forzosa, una vez que se
haya iniciado el procedimiento de reparcelacién o compensacién en el sector
de suelo urbanizable.

2. El procedimicnto de ocupacién de tales terrenos serd ¢l descrito en
los articulos 53 y 34 del Reglamento de Gestién Urbanistica. con las espe-
cificaciones que en los mismos se contienen respecto al acta de ocupacién
y la certificacién o certificaciones que la Administracién actuante habrd de
expedir en cada caso.

3. Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguirdn el
régimen establecido en la Ley de Expropiacién Forzosa.

Articulo 221. Ejecucidn material.

La ejecucién de los Sistemas Generales podrd llevarse a cabo en cual-
quicer clase de suelo. bicn directamente mediante actuaciones aisladas, bien
mediante la aprobacién de Planes Especiales o cuando asi esté previsto en
el Instrumento de planeamiento, en el seno de la correspondiente Unidad de
Ejecucioén.

(... Pendientes de aprobacion)

* ok ok

3. Barboles: Plan General de Ordenacion Urbana. Nueva Documenta-
cign. CPU 2012/034.

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de
Birboles, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La nueva documentacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Bdrboles, tiene entrada en formato digital y soporte papel, con
fecha 4 de diciembre de 2014, la cual es devuelta mediante oficio de 12 de
diciembre de 2014 debido a la carencia de la preceptiva diligencia. En fecha
14 de enero de 2015 el Ayuntamiento aporta nueva documentacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Bdrboles, la cual es admitida a trimite y
es origen del presente informe-propuesta.

La referida documentacidn tiene por objeto constatar que se han cumpli-
do las prescripciones impuestas en el acuerdo adoptado por Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza en sesién de 30 de septiembre de 2014, en
relacién con el Plan General de Ordenacién Urbana de Bérboles.

Segundo. — Con fecha 30 de septiembre de 2014, el Consejo Provincial
de Urbanismo adopté el siguiente Acuerdo:

Primero. — Aprobar definitivamente ¢l Plan General de Ordenacién Urbana
de Birboles, tras el cumplimiento de las prescripciones formuladas en el Acuerdo
de 12 de julio de 2012, a excepcidn del apartado segundo y tercero de la presente
propuesta.

Scgundo. — Suspender ¢l dmbito de suclo urbanizable no delimitado de uso
residencial denominado “Sector E7, con el objeto de reconsiderar la necesidad real
de mantenerlo como previsién de desarrollo, a la vista de la evolucién socioeco-
némica del municipio.

Tercero. — Deberd aportarse nueva documentacién técnica con el fin de ajus-
tar los extremos que se relacionan en ¢l fundamento de derecho noveno apartado
cuarto |..]».

En relacién con el fundamento de derecho noveno apartado cuarto, en este
se indicaba:

“a) Respecto a la ampliacién de la UE-B3 con terrenos ubicados en el sector
O-1 de SUZ-D, y puesto que su inclusién parece derivarse de la incorporacién de
una alegacién estimada en 2005 que por error no se incluyé en la documentacidén
técnica aportada en 2012, sc deberd incorporar adecuada justificacién de la misma
en la memoria del PGOU. Hay que aiadir que en este sentido, el cambio de super-
ficies derivado de la modificacién del perimeltro no se ve reflejado en el cuadro de
datos de la nucva ficha urbanistica aportada, ni cn ¢l resto de documentacién del
PGOU, cuestion que deberd verse asimismo subsanada.

b) Si bicn cn la memoria se indica que se clasifican como SNUE los suclos

1 riesgo de inundacion por arroyada. en los planos de estructura general y
ificacion del suclo se deberd indicar de forma expresa su localizacién.

¢) Se deberin grafiar los nombres de las vias pecuarias que atravigsan el muni-
cipio reflejadas en el plano de estructura general. para su identificacion inequivoca
en el mismo.

d) Revisar of histado de los planos de informacion en soporte papdl integrantes
del Plan General. de cara a su diligenciado en Aprobacion Definitiva, e modo que
se correspondan con la documentacion grifica aportada en formato dijgital.

e} Corregir la clasificacion en planos de las EDAR. deberfan conbtar en como
Sistemas Generales en suelo no urbanizable.

f) En ¢l epigrafe 5.2.3 de la memoria (Suclo urbanizable) se indica de forma
errénea que el Plan solo contempla a categoria de SUZ-D. En el plaho O1 de es-
tructura se clasifica el sector “"E7 como SUZ-D. cuando en ¢l resto def documentos
se mdica que se trata de un sector de SUZ-ND. Se deberi rectificar egte extremo.

Tercero. — Por lo que respecta al planeamiento actualmente vigente, es el
Plan General de Ordenacion Urbana. a expensas de ajustar los exfremos que
se relacionaban el acuerdo de Consejo de fecha 30 de septiembre de 2014, a
excepeion del @mbito de Suelo Urbanizable No Delimitado de uso residen-
cial denominado “Sector E™ actualmente suspendido.

(abe destacar que. para lo no aprobado, el municipio de Barbples cuenta
con normas Subsidiarias. aprobadas con prescripciones en sesign de fecha
23 de julio de 1991.

Cuarto. — La documentacién. entregada en soporte papel y formato digi-
tal (archivos *.pdf). incluye los siguientes documentos:

—Memoria.

— Normas Urbanfsticas.

— Fichas de SU-NC. SUZ-D y SUZ-ND.

— Informacién Urbanistica.

— Catdlogo.

— Documentacién gréfica, que comprende 20 planos de informacién y 12
planos de ordenacién.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuestia de la Ponengia Técnica
del Consejo Provincial de Urbanismo. de 16 de febrero de 2015, relativos al
expediente de Plan General de Ordenacién Urbana. de conformjdad con la
normativa vigente. )

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 d
Gobicrno de Aragdn, por ¢l que sc aprueba cl texto refundido d¢ la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009. de 17 de junio. de Urbanismo {e Aragén,
modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo: del Decreto 52/2002. de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999. de 25 de marzo, Urbanistica,en materia
de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial d¢ pequeios
municipios: de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas yirgentes de
politica de vivienda protegida: del texto refundido de la Ley de $uelo apro-
bado por Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ldy 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciongs Piiblicas
y del Protedimiento Administrativo Comin; del Decreto 331/20[1. de 6 de
octubre, modificado por Decreto 160/2013 de 7 de octubre, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba la estructura orgénica del Deparfamento de
Obras Publicas, Urbanismo. Vivienda y Transportes; del Decretq 129/2014,
de 29 de julio. por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo: y demds normativa aplicable en la materia, pe aprecian
los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO;

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, al
amparo de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria cuarta del texto refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto|legislativo
172014, de 8 de julio, viene constituido por la Ley 5/1999, de 23 de marzo,
Urbanistica.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es ¢l 6r-
gano competente para la aprobacién del PGOU. disponiendo parg cllo de un
plazo de dos meses, segin indica el articulo 43 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo. Urbanistica, relativo a la aprobacién parcial.

Tercero. — En relacién con la suspensioén del Sector de Suelq Urbaniza-
ble No Delimitado “Sector E™ y la reconsideracién del mismo:

En el anexo justificativo del cumplimiento de prescripciones del Acuerdo
de 30 de septiembre de 2014. que forma parte de la nueva docymentacién
presentada, se justifica el mantenimiento de dicho sector por haberse acor-
dado asi ¢n el CPUZ de 12 de julio de 2012 que no contenia prescripeiones
respecto al sector E de SUZ-ND del PGOU. Pese al actual contexto de crisis
global ¢ inmobiliaria y la previsible evolucion socioeconémica del munici-
pio, el Ayuntamiento ha considerado que dicho sector E no es d¢ urbaniza-
cién prioritaria, pero opta por mantener la clasificacién como SUZ-ND.

Cabe indicar a este respecto que el CPUZ, en sesién celebradd con fecha
30 de septiembre de 2014, basé la suspensién del sector E en una recomen-
dacién a efectos de darle al Ayuntamiento la posibilidad de reconsiderar la
opcién elegida. No obstante. atendiendo el cardcter de recomendacién y el
régimen juridico aplicable al SUND (el mismo del SNU), no cabe cfectuar
consideracién alguna a este respecto, manteniendo. por tanto, el dardcter del
sector E como SUND.

En relacién con el fundamento de derecho noveno del Acuerdo de 30 de
septicmbre de 2014, ¢l Consejo Provincial de Urbanismo indicé que:
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Diurante los perindos de informacion piiblica se recibreron 2
alegaciones. Fuera de plazo se recibieron dos escritos de alegaciones. entre
ellas 1n presentada por “Caja Rural de Aragon S.C.C.7 Dicha alegacién fue
informada por el equipo redactor en novi2009 del modo siguiente

I esentos de

. ng¢ 427 de| "CajaRural de Aragdn 5.C C.” {D. Vicente de Lucas Pérez) l
| 15/52pi2009 i
{ FUERA DE PLAZO i
{ EMPLAZAMIENTO: UE-B3y sector O-1 de SUz-D.
CLASIFICACION PGOU: | SU-NCy SUz-D
OBJETC: Clasificacion de SUz-D a SU-NC.
ALEGACION: Solicita la ampliacion da la UE-B3 con terrenos colindantes qua &l PGOU
incluye en el sectar O-1 de SUz-D.
INFORMIE: Pese a que la alegacion ha sido presentada fuera del plazo legal, se
informa a continuacion.
La reclasificacion que se solicita podria ampararse legalmente en su
insercion en un érea consolidada por la adificacion en sus dos terceras
partes que el PGOU somete a una actuacién integrada de urbanizacion.
Es también ajustada a Ley la clasificacién de SUz que contempla el
PGOU para los terrenos cuya incorporacion a la UE-B3 se solicita.
PROPUESTA: Estimar o desestimar la alegacion segun criterio municipal.

Seglin obra en el expediente administrativo, el Pleno Municipal en sesién
ordinaria celebrado el dia 3 de febrero de 2010 adopté. entre otros. el acuer-
do de resolucién de alegaciones presentadas al Plan General de Ordenacion
Urbana estimando la alegacién que nos ocupa.

Posteriormente. el Pleno municipal. en sesién celebrada el dia 31 de Oc-
tubre de 2011, por el que se aprobé provisionalmente el PGOU dio cuenta de
lodas las alegaciones presentadas al mismo y de sus correspondientes infor-
mes. pronuncidndose expresamente sobre las mismas. en el mismo sentido
que los informes emitidos.

Asi. en vista del error detectado en la ficha de la UE-B3 en la documenia-
cién de fecha junio de 2014, se ha corregido ésta en PGOUL

En el resto de la documentacién del PGOU (cuadros de superficies, etc.)
no se habia trasladado dicho error, por lo que no han sido necesarias correc-
ciones.

Sin embargo. ademds de la correccién de la superficie del dmbito, en
la nueva ficha de la unidad de ejecucién UE-B3 del PGOU se han altera-
do los pardmetros relativos a la cdificabilidad (pasando de 2,26 m¥/m* en
¢l documento de junio de 2014 a 2.39 m¥m* en el documento del PGOU de
noviembre de 2014) y ¢l aprovechamiento medio (de 1,10 en la documenta-
cién de junio de 2014 a 1.22 m¥m?), manteniendo no obstante el ndmero de
viviendas. Debe aportarse justificacién del citado extremo.

El Consejo Provincial de Urbanismo, en su Acuerdo de 30 de septiembre
de 2013, también dispuso:

“h) Si bien en la memoria se indica que se clasifican como SNUE los
suelos sujetos a riesgo de inundacién por arroyada, en los planos de estruc-
tura general y de clasificacién del suelo se deberd indicar de forma expresa
su localizacién™

En el plano O-1 de “Estructura General” se indican claramente (trama
de cuadritos en color rojizo) los suelos sujetos a riesgo de inundacién por
arroyada.

El PGOU incorpora los planos corregidos O-3 “Barboles. Estructura Ge-
neral™ y O-5 “Badrboles. Clasificacion del suelo”, en los cuales se indican los
suelos sujetos a riesgo de inundacién por arroyada.

En consecuencia se da por subsanada la prescripcién impuesta.

=n el Acuerdo de 30 de septiembre de 2014, el Consejo Provincial de
Urbanismo indicé que:

“c )Se deberdn grafiar los nombres de las vias pecuarias que atraviesan el
municipio reflejadas en el plano de estructura general, para su identificacién
inequivoca en el mismo™.

El PGOU incorpora el plano corregido O-1 “Estructura General™ en el
cual se grafian los nombres de las vias pecuarias que atraviesan el municipio.

Se da por subsanada la prescripcién impuesta.

En el Acuerdo de 30 de septiembre de 2014, el Consejo Provincial de
Urbanismo determiné que:

“d) Revisar el listado de los planos de informacién en soporte papel inte-
grantes del Plan General. de cara a su diligenciado en Aprobacién Definiti-
va. de modo que se correspondan con la documentacién griafica aportada en
formato digital™.

En la nueva documentacién aportada se aclara que la documentacion en
papel del documento de “Cumplimiento de Prescripeiones del CPU/Z de 12/
jul/20127 (jun/2014) solo incorporaba los planos de informacién adicionales
a los entregados en papel ¢n el documento de “aprobacién inicial”. conte-

nichdy
mloin
Be

En|

Uirbanismo maniicsio gue:

o
como

Re]
lacion
“Estrt
con I

Dy

modo
la ley
puesty
Se
Fi

ceeirespondienie al PGOU fatombdad de os planos de

el documcin
acion (1211
di por sibs
el Acuerdo

ven formato dioriad come e paped

s T PresCripeian smpuests

M) de sepriemibre de 20010 ¢f Consejo Provinanl de
Corregir Lu clastticacion en planos de fes EDAR. deberian constar

Sistemas Generaies en suele no urbanizabie”

alizadas las correcciones opartunas al respecto. en la nueva docamen-
aportada las parcelas destinadas a las EDAR. hpuran en el plana O-1
ctura General Sistema Generai: EDAR (color fucsia).
clasificacion de SN
este modo ¢l PGOU incorpora los siguientes planos corregidos de
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En el plano Q-1 de “Estructura General™ dei PGOU se ha reordenado

nda.

En el plano O-10 de “Bdrboles: Red de sancamienio existente y pro-

" se corrige el grafismo y la leyenda.
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En el epigrafe 5.2.3 de la memoria (Suelo urbanizable) se indica de
errénea que ¢l Plan solo contempla la categoria de SUZ-D. En ¢l plano
estructura se clasifica el sector “E” como SUZ-D. cuando en ¢l resto
cumentos se indica que se trata de un sector de SUZ-ND. Se deberd
car este extremo”.

la memoria del PGOU incluida entre la nueva documentacién aporta-
ha corregido el epigrafe 5.2.3 en el sentido expuesto y se ha incorpo-
en cuya leyenda se ha
iido SUZ-D per SUZ-ND ¢n lo que se refiere al sector E.

da por subsanada la prescripcién impuesta.

virtud de lo expuesto,

M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza. por unanimidad,
la:

mero. — Dar por subsanados los reparos Plan General de Ordenacién

Urbarja de Bérboles. a excepcidn de lo dispuesto en el apartado segundo del
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gundo. — Mantener el reparo impuesto en ¢l Acuerdo de 30 de sep-
re de 2014 relative a la UEB-3. de conformidad con lo manifestado
fundamento de derecho tercero, letra a) del presente Acuerdo: siendo
ario aportar justificacién al respecto.

rcero. — Ordenar la publicacién de las normas urbanfsticas.

arto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Bérboles.
into. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bo-
Dficial de Aragén™.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BARBOLES

TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANISTICAS
TITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO |

OBIETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION

Ait. 1. Objeto.

El
nacié
cimie
cién,

presente Plan General de Ordenacién Urbana tiene por objeto la orde-
1 urbanistica del municipio de Bérboles (Zaragoza), es decir. el estable-
hto de las condiciones minimas del régimen urbanistico y de la edifica-
parantizando que €sta se lleve a cabo de forma arménica y coherente.

Ant. 2. Alcance.
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Las disposiciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urba-
enticnden subordinadas a las prescripeiones legales vigentes de rango
or. Si alguna de las materias objeto del PGOU estuviese regulada a
z. por otra disposicién del mismo rango. se aplicaria Ja que implicase
restriccién.

[En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto por el Plan General
denacién Urbana. se aplicardn las disposiciones legales vigentes: Ley
istica de Aragdn (Ley 5/1999) (en lo sucesivo LUA-1999), Ley 3/2009,
de junio. de Urbanismo de Aragén modificada por la Ley 4/2013. de 23
yo, (en lo sucesivo LUA-2009 6 LUA-2013). texto refundido de la Ley
elo estatal (RDL 2/2008, de 20 de junio), Reglamento de Planeamiento
ko 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén) en los articulos
antienen su vigencia (en adelante RPUA). los articulos no desplazados
samente del RID 3288/1978, de 25 de agosto. por ¢l que se aprueba el
mento de Gestion Urbanistica para ¢l desarrollo y aplicacién de la Ley
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante RGU) y ¢l RD
1978, de 23 de junio. por el que se aprucha el Reglamento de Disciplina
istica para ¢l desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Sue-
rdenacion Urbana (en adelante RDU), Ley 2472003 de medidas urgen-
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tes de politica de vivienda protegida (BOA nim. 156 de 31/dic/2003) y sus
modificaciones (BOA nini. 40 de 7/abir/2008). Ley 4/2009. de Ordenacién
del Territorio de Aragon. Ley 6/1998. de Espacios Naturales Protegidos de
Aragén. Ley 3/1999. de Patrnmonio Cultural Aragonés. Ley 7/2006. de Pro-
teccion Ambiental de Aragan. Reglamento de Actividades Molestas Insalu-
bres Nocivas y Peligrosas. Ley de Carreteras y Ley de Carreteras de Aragon
(Ley 8/1998). y sus Reglamentos. legislacién de ferrocarriles [Ley 1671987
de 30/jul s/.Ordenacion de los Transportes Terrestres (BOE 31/7/87). Ley
39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario (LSF). y Reglamento
(RSF) aprobado por RD 2387/2003. de 30 de diciembre|. y las normas Sub-
sidiarias y Complementarias de fa Provincia de Zaragoza.

Art. 3. Ambito material v territorial.

El Plan General de Ordenacion Urbana afectard una vez aprobado a cuan-
tos actos relativos al uso del suelo y de la edificacién. realicen la Admi-
nistracién y los particulares dentro del dmbito territorial del municipio de
Barboles (Zaragoza). Ello sin perjuicio de las facultades que correspondan
a los distintos dmbitos de gobierno para el ejercicio de sus competencias. de
acuerdo con las previsiones y determinaciones del presente PGOU. y segiin
la legislacién aplicable por razon de la materia.

Art. 4. Vigencia.

1. El Plan General de Ordenacion Urbana entrard en vigor al dia siguiente
de la publicacién de su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, y mantendrd su vigencia indefinidamente, hasta tanto sea modificado
o revisado.

2. Una vez publicada su aprobacién definitiva y el texto integro de la
Normativa Urbanistica. serd inmediatamente ejecutivo en todo su contenido.
siempre que la aprobacién definitiva no se haya otorgado parcialmente, con
reparos, o a reserva de subsanacién de alguna deficiencia, en cuyo caso ca-
receria de ejecutividad, en cuanto a la parte objeto de reparos, hasta tanto no
fuera publicada la aprobacién definitiva de la rectificacién correspondiente.
[LUA-68]

(Las referencias al articulado de la Ley Urbanistica de Aragén se refieren
a LUA-1999).

Art. 5. Supuestos de revision y/o modificacion del Plan General de Or-
denacion Urbana.

I. Constituirdn motivos de revisién o sustitucién del Plan General de
Ordenacién Urbana:

= La aprobacién definitiva de Directrices Generales de Ordenacién del Te-
rritorio, o de Directrices Parciales, de dmbitos que incluyan el municipio de
BARBOLES. si conllevasen modificaciones sustanciales del presente Plan
General de Ordenacién Urbana.

» El aumento de poblacién en ¢l municipio, cuando llegue a superar la
cifra de 1.000 habitantes.

« La creacién de nuevos niicleos de poblacién no previstos en el PGOU.

« Cambios sustanciales en la red viaria prevista.

« Alteracién global del sistema de espacios libres o supresién de zonas
verdes.

+ Cambios sustanciales en la clasificacién de suelo.

« El trascurso de 20 anos desde la aprobacién definitiva.

2. Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana.

Las modificaciones no variardin ninguno de los aspectos referentes a la
estructura general y orgdnica del territorio, y se limitardn a introducir al-
teraciones de las determinaciones del PGOU. Si las alteraciones son tales
que afectan al modelo global. se entendera que lo procedente ¢s la Revision.

Supuestos de modificacién:

» Apertura de nuevo viario y/o supresién de viario previsto

* Modificacién sustancial de alineaciones.

» Nueva ubicacién de equipamientos.

* Cambios puntuales de clasificacién de suelo.

e Alteraciones de usos o intensidades previstas, sin aumento de volumen.

* Modificaciones de zonificacién.

CAPITULO Il
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art. 6. Competencias y obligatoriedad.

1. El desarrollo del PGOU. a través de los instrumentos procedentes se-
giin la clase de suelo y objetivos pretendidos. corresponde al Ayuntamiento
y/o a la iniciativa privada con arreglo a la LUA.

2. Los particulares podrdn promover el desarrollo de las previsiones del
PGOU, y ¢l Ayuntamiento facilitard la participacién de los mismos.

3. El PGOU constituye un documento piblico, y cualquier persona podra
consultarlo ¢ informarse en ¢l Ayuntamiento.

4. Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe
por escrito del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ¢jecucién
o sector. en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

Los particularcs y la Administracién quedardn obligados al cumpli-
micnto de las disposiciones y normativa del PGOU una vez aprobado.

Art. 7. Desarrollo del PGOU en suelo urbanizable.

1. Para el desarrollo de las previsiones del PGOU en suelo urbanizable, se
claborardn Plancs Parciales con sujecién a sus determinaciones.

2. Los Planes Parciales contendrdn todus las determinaciones establecidas
por la LU

Art. 8. |Planes Parciales.

En desgrrollo de las previsiones del PGOLU podrin formularse Planes Par-
ciales conlla finalidad de establecer la ordenacién detallada de sectores de
suelo urbapizable (LUA 44).

Art. 9.\Planes Especiales.

En desyirrollo de las previsiones del PGOU podran formularse Planes ks-
peciales con las siguientes finalidades:

» Desagrollo de sistemas generales.

* Protefcion del paisaje, vias de comunicacién. del suclo. del medio urba-
no, rural of natural, para su conservacion y mejora en ciertos lugares.

= Desatrollo de infraestructuras.

« Implyntacién de usos o actividades de impacto.

* Ordenar poligonos o unidades de ¢jecucién en suelo urbano.

« Otras| finalidades andlogas.

y los Reglamentos vigentes. y ademis las que seiale el PGOLUL

CAPITULO 111
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 10, Sistema de actuacion.

Para la|ejecucién del PGOU en suelo urbano a través de poligonos o uni-
dades de efjecucion, y en sectores de suelo urbanizable, se considera sistema
preferente|el de cooperacién, sin perjuicio de la eleccidn de otro sistema, que
podrd efeciuar la Administracién actuante. (LUA 121.3).

Art. 11| Unidades de ejecucion.

1. Paral la ejecucién del Planeamiento en suelo urbano, se delimitan por
el PGOU. | poligonos o unidades de ejecucién urbanistica que permiten el
cumplimignto conjunto de los deberes de equidistribucién, urbanizacién y
cesion. [LUA 99.2].

2. Lo anterior no impide que la Administracién actuante pueda realizar,
actuaciones aisladas, y de remodelacién en suelo urbano consolidado, sin
previa delfmitacion de un poligono o unidad de ejecucién, cuando estas ac-
tuaciones po requieran la distribucién de las cargas entre los propictarios
de un dmbito territorial, y cuando se trate de ejecutar directamente sistemas
generales.

3. Tampién podrd la Administracién delimitar un poligono concretado a
un sistemd general ejecutable mediante expropiacién forzosa. Cuando los
propietari¢s de un dmbito territorial determinable resulten especialmente
beneficiadps por dicho sistema general. podra delimitarse la extension bene-
ficiada, para repercusién del coste de expropiacién.

Art. 12 Transmision del suelo de cesion obligatoria.

« Sistemas de actuacién directa.

1. Sist¢éma de expropiacién: La transmisién al municipio del suelo de
cesién obljgatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird
a través dg la expropiacidn.

2. Sist¢ma de cooperacién: La transmisién al municipio del suelo de ce-
sién obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird por
aprobacién del Proyecto de Reparcelacién, o por publicacién del acuerdo en
que sc decjare su innecesariedad.

= Sistemas de actuacién indirecta.

1. Sist¢ma de compensacién: La transmisién al municipio del suelo de
cesién obljgatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird
con la efedtiva aprobacién del Proyecto de Reparcelacién o por publicacién
del acuerdp en que se declare su innecesariedad. La transmisién de las obras
de urbanizpcion realizadas, se producird con la recepcién de dichas obras por
la Adminigtracién actuante.

2. Sistema de ejecucién forzosa: La transmisién al municipio del suelo de
cesién obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird
por ocupadién inmediata.

3. Sistgma de concesién de obra urbanizadora: La transmisién al munici-
pio del sudlo de cesién obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotacio-
nes se producird segiin concesién o, en su caso, ocupacién inmediata.

CAPITULO IV
TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA

Art. 13| Titulos habilitantes: definicion, efectos, control.

1. Los factos de transformacién, construccidn, edificacién y uso del sue-
lo y el subjsuelo requerirdn para su licito ¢jercicio de licencia, declaracién
responsable o comunicacién previa de conformidad con lo establecido en
los articulos siguientes. sin perjuicio de las demds intervenciones piblicas
exigibles por la legislacion que les afecte y del respeto a los derechos civiles
implicados.

2. La ligencia legitima para la realizacién de su objeto desde la fecha en
que sea formalmente adoptada por el Alcalde, sin perjuicio de su notificacién
y de los eféctos que derivan de la misma conforme a la legislacién del proce-
dimiento afministrativo comdn.

La comunicacién previa y la declaracion responsable legitiman para la
realizacion de su objeto desde el dia de su presentacion en ¢l registro general
del municipio.

3. En cualquier momento el municipio podri inspeccionar la ejecucion
de los actop de transformacidn, construccidn, edificacién y uso del suelo y ¢l
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subsuelo a Ain de comprobar que se realizan de conformidad con la licencia
o el contenido de la declaracion responsable o comunicacidn previa y en
todo caso con arreglo a la fegalidad y ¢l plancamiento urbanistico aplicables.

Art. 14, Tipos de licencia,

— Licencia urbanistica (o de obras. menores o mayores)

— Licencias auxiliares de obras: movimiento de tierras. vallas. andamios,
erias

— Licencia ambiental de actividades clasificadas (molestas, insalubres.
nocivas para el medio ambiente. o peligrosas)

— Licencia de inicio de actividad (de actividades sujetas a licencia am-

biental)

— Licencia de apertura (establecimientos comerciales. industriales o de
servicios que no precisen de licencia ambiental)

— Licencia de ocupacién (primera utilizacién de edificios y modificacién de
uso de los mismos, cuando no precisen de licencia ambiental ni de apertura)

— Licencias de parcelacién o de segregacion

Art. 15, Licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde
autoriza a cualquier persona para realizar un acto de transformacién, cons-
truccién, edificacién o uso del suelo o el subsuelo, expresando el objeto de
la misma. y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a lo establecido
en la normativa aplicable.

2. Estén sujetos a licencia urbanistica, conforme a lo cstablecido en la
legislacién bdsica estatal y sin perjuicio de las demds intervenciones publi-
cas exigibles por la legislacion sectorial que les afecte, los siguientes actos
de transformacién, construcciédn, edificacién o uso del suelo o el subsuelo:

—Movimientos de tierra: explanaciones, vaciados, excavacién, rebaje,
terraplenado, catas, etc.

—Modificacién de las caracteristicas fisicas del suelo.

— Extraccién de dridos y explotacién de bévilas.

—Parcelaciones. segregaciones o actos de divisién de fincas en cualquier
clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién.

—Obras de urbanizacién, e Instalacién o modificacién de redes de in-
fracstructuras

—Obras de edificacion, construccién e implantacién de instalaciones de
nueva planta con excepcién de las sujetas a declaracién responsable.

—Obras de ampliacién, modificacién, reforma, rehabilitacién, restaura-
cién o demolicién cuando alteren la configuracién arquitecténica del edificio
por tener el cardcter de intervencién total o, aun tratdndose de intervenciones
parciales, por producir una variacién esencial de la composicién general ex-
terior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructu-
ral, o cuando tengan por objeto cambiar Jos usos caracteristicos del edificio.

—Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores cultu-
rales o paisajisticos en cuanto afecten a Jos elementos objeto de proteccién.

—Talas de masas arbdreas o de vegetacién arbustiva que afecten a espa-
cios de alto valor paisajistico o a paisajes protegidos.

— Ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

— Colocacién de carteles de publicidad visibles desde la via piblica.

En todo caso, también puede solicitarse voluntariamente licencia para
los actos de transformacién, construccién, edificacién o uso del suelo o el
subsuelo no enumerados cuando asf lo estimen conveniente [os solicitantes
por razones de seguridad juridica o de otro tipo.

3. La sujecion a previa licencia alcanza a las operaciones citadas realiza-
das en el ambito territorial del PGOU, aunque segiin el acto de que se trate,
se exija autorizacién de otra Administracién.

Cuando los actos enumerados en el punto anterior tengan lugar en alguno
de los bienes integrantes del Patrimonio Catalogado, sera de preferente apli-
cacién lo regulado especificamente en el Catdlogo del PGOU.

4. Las operaciones promovidas por organismos del Estado, Administra-
cién Autonémica o Entidades de Derecho Publico, estén sujetas a licencia
municipal o declaracién responsable en su caso, salvo en los supuestos con-
templados en la legislacién.

5. No estdn sujetos a licencia previa:

a) Las obras de urbanizacién previstas en los Proyectos de Urbanizacién
tramitados y aprobados conforme a la legislacién vigente y Normativa Gene-
ral del PGOU, sirviendo la aprobacién definitiva de los referidos instrumen-
tos como habilitacién suficiente para el inicio de las obras.

b) Las obras que se ejecuten como cumplimiento de una orden municipal
y bajo la direccién de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

c) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardinerfa en el interior de un
solar, siempre que con ello no se produzca variacién apreciable del nivel
natural del terreno ni la destruccién de jardines existentes.

d) La apertura de establecimientos para el ejercicio de actividades no
sujetas a licencia (s/. Ley 12/2012. de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacién del comercio y de determinados servicios), sujetas a “co-
municacién responsable™ o “declaracién previa”.

6. En todos los casos exceptuados de licencia, el propietario, el empresa-
rio de las obras o el técnico director de las mismas deberd, antes de iniciarlas,
ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento. La Administracién municipal li-
brard ¢l correspondiente “enlerado™.

7. En case de que para la realizacion de cualquicra de Jas obrag amenor-
mente relerenciadas se precise la ocupacion. instalacidon de andamio. o cual-
quier otro elemento auxiliar, en la via publica. habra de solicitarsp licencia
municipal para dicho objeto.

Art 160 Declaraciin responsable en materiu de wrbanismo.

I. Lo deciaracion responsable en materia de urbamsmo es el dpcumento
en el que cualquier persona manifiesta bajo su responsabilidad dl Alcalde
que cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente pata reahizar
uno de los actos de transformacién, construccidn. edificacién o usq del suelo
o ¢l subsuelo enumerados en el pdrrafo siguiente. que dispone d¢ la docu-
mentacién acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisytos y gue
se compromete a mantener dicho cumplimiento durante el periodo fe iempo
inherente a la realizaci6n del acto objeto de la declaracién.

2. Estdn sujetos a declaracién responsable en materia de urbapismo los
siguientes actos de transformacién, construccién, edificacion o uso del suelo
o el subsuelo:

— Obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad conspructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanents, cardcter
residencial ni piblico y se desarrollen en una sola planta.

—Obras de ampliacién, modificacién, reforma, rehabilitacién p demoli-
cién sobre los edificios existentes que no produzcan una variacién esencial
de la composicién general exterior, la volumetria, la envolventd global o
el conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

—Renovacién de instalaciones en las construcciones.

—Primera ocupacién de las edificaciones de nueva planta y de las casas
prefabricadas. .

—Talas de 4rboles que no afecten a espacios de alto valor paigajistico o
a paisajes protegidos.

3. El documento de declaracién responsable habri de contener, ademds
de los datos establecidos en la legislacién del procedimiento administrativo
comiin:

—La identificacién y ubicacién de su objeto.

—La enumeracién de los requisitos administrativos aplicables.

—La relacién de los documentos acreditativos del cumplimiento de los
anteriores requisitos, indicando en cada caso su contenido general jy el nom-
bre del técnico o profesional que lo suscriba, sin perjuicio de que vpluntaria-
mente puedan aportarse copias de tales documentos.

—EI compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requi-
sitos durante el periodo de tiempo inherente a Ja realizacién del agto objeto
de la declaracién.

Art. 17. Comunicacion previa en materia de urbanismo.

I. La comunicacidén previa en materia de urbanismo es el documento en
el que cualquier persona pone en conocimiento del Alcalde que fredne los
requisitos para realizar un acto de transformacién, construccién, edlificacién
o uso del suelo o el subsuelo que no esté sujeto ni a declaraci6én responsable
ni a licencia en materia de urbanismo.

2. El documento de comunicacién previa habrd de contener, ademas de
los datos establecidos en la legislacién del procedimiento administrativo co-
miin:

—La identificaci6én y ubicacién de su objeto.

—La declaracién de que concurren los requisitos administrativps aplica-
bles, especificando cuando proceda los relativos a la seguridad de{ personas
y bienes.

Art. 18. Licencias de obras mayores.

1. Definicién. ;

Tendrén la consideracién de obras mayores aquellas para cuyh realiza-
cién se requiera proyecto técnico de acuerdo con la legislacién viggnte, y, en
particular, las contempladas en el parrafo 2 del articulo 2 de la LOE.

2. Supuestos de obra mayor.

—Obras de restauracién de edificios: son obras destinadas a prepervar las
caracleristicas tipolGgicas, estructurales, formales y estilisticas de|los edifi-
cios y de cada una de sus partes, asegurando, a la vez, las impregcindibles
condiciones de seguridad, de estabilidad, higiene y adecuacién te¢nolégica
que hacen posible Ia continuidad en su utilizacidn.

Se incluyen en este concepto cuantas obras sean precisas para |a preser-
vacién o reproduccién fiel de la estructura portante, la estructura agquitecté-
nica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamertales, asi
como aquellas tendentes a la eliminacién de elementos afadidos ¢n épocas
posteriores que distorsionen la integridad arquitecténica del inmueble. No se
incluyen obras que supongan un aumento de volumen ni alteracién|tipol 6gi-
ca con respecto al edifico existente o, en su caso, original.

—Obras de consolidacién de edificios: Son obras mayores dg caracter
estructural, cuya finalidad es afianzar, reforzar o restituir elementod dafiados
de la estructura portante del edifico, para asegurar su estabilidad |y mante-
ner sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones mdnores de
su estructura o distribucién. En este tipo de obras se incluyen los fefuerzos
de la cimentacién, la sustitucién o el refuerzo de forjados en mal ¢stado, la
consolidacién de fachadas mediante atados, la reparacién de estrufturas de
cubierta, elc. Pueden referirse también a obras necesarias para asgourar la
estabilidad de ruinas y elementos parciales que pudieran subsistir|de edif-
cios arruinados.
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— Obras de rehabilitacion de edificios: Son obras cuyo objeto. conservan-
do las caracteristicas tipolégicas. estructurales. formales y estilisticas fun-
damentales de los edificios, se dirige a la conservacion. la recuperacion o la
mejora de sus condiciones de seguridad. comodidad ¥ adecuacién funcional
mis favorable para facilitar la continuidad en su utilizacion; para ello podri
procederse a la sustitucién o modernizacion de sus instalaciones. o, incluso.
la redistribucién de su espacio interior. manteniéndose. en todo caso. sus
caracleristicas morfolégicas y su volumen edificado.

—Obras de acondicionamiento mayor: Son obras cuya finalidad es mejorar
las condiciones de habitabilidad de un local conereto de un edilico (sea comer-
cial, oficina o vivienda). mediante la sustitucion o modernizacién de sus insta-
laciones. ¢ incluso la redistribucién de su espacio interior, manteniendo. en todo
caso. las caracteristicas morfolégicas que le son propias. pero con superacion de
Jos Ifmites indicados para las obras menores de acondicionamicnto.

— Obras de demolicién: Son obras cuyo objeto es eliminar [isicamente
una construccion en todo o en parte.

— Obras de nueva edificacién: Son obras que incluyen las construcciones
de nueva planta sobre un suelo vacante, las de sustitucién de un edifico por
otro, las de reconstruccion y las de ampliacién, en planta o en volumen. de
un edifico existente.

3. Requisitos documentales y técnicos.

e Con cardcter general:

a) Instancia con datos personales de identificacion y direccién a efectos
de notificaciones. suscrita por el interesado o persona que le represente y por
facultativo competente.

b) Etiqueta identificativa o, en su defecto, fotocopia del NIF o del DNI.

¢) Acreditacién de representacién, en su caso, tanto a titulo particular,
legal o profesional.

d) Situacién de la obra a realizar (direccién de la misma).

¢) Copia de autoliquidacién de tributos aplicables.

» Documentacidn especifica:

a) Plano de situacién a escala que determine la localizacién de la finca a
que se refiera el proyecto.

b) Tres (3) ¢jemplares del proyecto suscrito por técnico competente, vi-
sados por ¢l Colegio Oficial correspondiente en su demarcacion de Aragoén
cuando sca preceptivo.

¢) La ejecucion de obras contiguas o muy proximas a los edificios catalo-
gados, podrd implicar, segin criterio del técnico municipal, la obligacién de
acompanar a la solicitud de la licencia un dibujo de las fachadas del edifico
proyectado y del catalogado, con el fin de ponderar si. dada la composicién y
el cardcter de ambos. pudiera derivarse algiin perjuicio estético a consecuen-
cia de la nueva construccién.

4. Procedimiento.

La resolucién del érgano competente deberd producirse en un plazo no
superior a tres meses, contado desde el dfa siguiente a la fecha en que se
considere iniciado ¢l expediente. Transcurrido dicho plazo sin haber recaido
resolucién expresa, se entenderd otorgada la licencia por silencio positivo.

En ningiin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo po-
sitivo facultades contra las prescripciones de la Ley o de la normativa mu-
nicipal.

Art. 19. Licencia de edificacion condicionada a completar la urbanizacion.

1. Podrd otorgarse licencia de edificacién cuando la parcela retina las
condiciones de “solar”.

2. Podri otorgarse licencia condicionada a la ejecucién de las obras de
urbanizacién, siempre que la Administracién considere previsible que, a la
terminacién de la edificacién, la parcela contaré con todos los servicios nece-
sarios para tener la condicién de solar. Se considerard que solo es previsible
que se cumpla este requisito si con cardcler previo a la concesién de licencia
se cumplen todas y cada una de las condiciones siguicntes:

—que ¢l Proyecto de Urbanizacion esté definitivamente aprobado.

—que se cuente con permisos y autorizaciones de Ayuntamiento, Carre-
teras (M.° Fomento-DGA-DPZ), Organismo de Cuenca Hidrogrifica, ¢ infor-
mes de Cfa. Eléctrica. Cfa. Telef6énica, y otras empresas concurrentes al caso.

—que las obras de urbanizacion estén contratadas con empresas cons-
tructoras para ser realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aproba-
cién del Proyecto de Urbanizacién.

—que salvo que el proyecto sea de ejecucién directa municipal, con con-
signacién en el presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el 50% del
coste previsto en dicho Proyecto de Urbanizacién. a disposicién del Ayun-
tamiento: la constitucién del aval serd requisito previo indispensable para la
iniciacién de las obras (incluso los actos preparatorios de las mismas).

—que en el escrito de solicitud de licencia se comprometan a no utilizar
la construccién mientras no esté concluida la urbanizacién.

3. Cuando la obra o edificacién requiera la previa urbanizacién y cesién
obligaloria y gratuita de terrenos, no podrd otorgarse licencia hasta que se
cumplan los deberes que legalmente procedan.

4. En casos justificados podrdn autorizarse, mediante licencia municipal,
construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas. cuan-
do la seguridad, salubridad y proteccién del medio ambiente quedaren sufi-
cientemente atendidas. y el propietario asumiera las obligaciones que le co-
rrespondan mediante inscripeién en el Registro de la Propiedad. [LUA 16.3].

Art. 20. Licencias de obras menores.

1. Definicion.

l.a obra [menor. como categoria diferenciable de la obra mayor. se ca-
racteriza pof ser de sencillez técnica y escasa entidad constructiva v econo-
mica. que np supongan modificacién estructural de los edificios. alteracion
del volumer) o superficie edificada superior al 10%. del uso objetivo, de las
instalacionels y servicios de uso comin o del nimero de viviendas y locales,
ni afcecten a) diseiio exterior de fachadas, a la cimentacién, a la estructura o
a las condidiones de habitabilidad o seguridad de los edificios ¢ instalacio-
nes. consisticndo. normalmente. en pequefas obras de simple reparacion,
decoracién,|ornato o cerramiento. que no precisan de proyecto técnico. ni de
elevado prepupuesto.

Estin eycluidas de este concepto las obras recogidas en el articulo 2.2
de la Ley 38/1999. de 5 de noviembre. de ordenacion de la Edificacién (en
adelante LOE). por tratarse de obras mayores de edificacién que requiere
proyecto é¢nico:

4) Obras de edificacién de nueva construccion. excepto aquellas cons-
(rucciones de escasa entidad constructiva y sencillez téenica que no tengan.
de forma evientual o permanente. cardcter residencial ni ptiblico y se desarro-
llen en una sola planta.

b) Obra$ de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién que al-
teren la corjfiguracién arquitecténica de los edificios, entendiendo por tales
las que tengan cardcler de intervencién total o las parciales que produzcan
una variaciPn esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o
¢l conjunto| del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristi¢os del edificio.

¢) Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones
catalogadag o que dispongan de algdn tipo de proteccién de cardcter am-
biental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento
urbanistico|y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o
partes objeto de proteccion.

2. Supugstos de obra menor:

—Obrag de conservacién y mantenimiento: comprenden la sustitucién
de elementps dafiados por otros idénticos, asi como las obras de limpieza y
pintura interior de los edificios o de patios o medianeras que no den a la via
publica.

— Obras de acondicionamiento menor: obras de reforma parcial no es-
tructural, dee reparacién. renovacién. modificacién o sustitucién de suelos,
techos, paredes. escayolas, chapados, instalacién de fontaneria, electricidad,
calefaccién, saneamiento y otros, pintura, estucado y demds revestimientos y
carpinteria finterior, en las que concurran las circunstancias siguientes:

a) Que no impliquen la modificacién sustancial de uso de vivienda.

b) Que fo afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes del cdifi-
co. condicipnes de seguridad, especialmente estructura y conductos genera-
les de sanchmiento vertical, ventilacién, ni en la distribucién de los espacios
interiores, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen las
sobrecarga$ con las que fueron calculadas.

— Reparaciones parciales en paramento exterior de los edificios: facha-
das. balcones, elementos salientes, retejado parcial de cubiertas y otros ele-
mentos relativos a infraestructuras de edificios.

— Otrag obras menores:

a) Ajardinamiento. pavimentacién, implantacién de bordillos. cierres me-
14licos. asi|como las instalaciones necesarias para su uso y conservacion, en
espacios libres de domino privado. siempre que no se afecte con las obras a
ningun usol, servicio o instalacién piblica.

b) Trabajos de nivelacién, limpieza, desbroce y jardinerfa en el interior de
un solar, siempre que con ello no se produzca variacién apreciable del nivel
natural del|terreno ni la tala de drboles.

¢) Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros traba-
jos previos|y ensayos a las obras de construccion.

d) Cerramiento de fincas con postecillos y mallas, sin perjuicio del cum-
plimiento de la normativa de zona y edificacién especifica.

e) Cualesquiera otras obras de pequeiia entidad no especificadas en los
apartados pnteriores, siempre que no supongan modificaciones arquitec-
6nicas exteriores del edifico, modificaciones estructurales del inmueble o
reforma inlegral de los locales, teniendo éstas la calificacién de obras ma-
yores. En ¢special aquellas que tengan por objeto la supresién de barreras
arquitectdnicas.

3. Requisitos documentales y técnicos.

» Con cardcter gencral:

a) Instancia con datos personales de identificacién y direccién a cfectos
de notificaciones.

b) Etiqyieta identificativa o. en su defecto, fotocopia del NIF o del DNI.

¢) Acrdditacién de representacién, en su caso, tanto a titulo particular,
legal o profesional.

d) Situacién de la obra a realizar (direccién de la misma).

¢) Copila de autoliquidacién de tributos aplicables.

1) Estuflio de Scguridad y Salud cn las Obras cuando proceda segin cl
RD 1627/1997.

¢) Estudio de tratamiento de residuos de construccién y demolicién.

o
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» Documentacion especilica:

a) Obras de conservacién v mantenimiento:

— Memoria de Ja actuacion gue se va a realizar. con un croquisiplano.

— Presupuesto detallado por partidas. incluyendo materiales v mano de

obra.

— Fotografias (en caso de exteriores).

b) Obras de acondicionamiento menor:

—En viviendas. igual que ¢n el apartado a).

— En locales, ademads. referencia o fotocopia de la licencia de apertura o
licencias anteriores (urbanistica o instalacién).

—En obras en paramento exterior: la memoria de las actuaciones indicard
¢l cumplimicento de las normas urbanisticas y ordenanzas de edilicacién del
Plan General respecto a fachadas. senalando los materiales a emplear (sus
caracteristicas. color, uniformidad con ¢l resto) y disefio de la fachada. El
resto de la documentacién serd como en el apartado a).

c) Cerramiento de fincas:

—Plano de emplazamiento y plano indicando distancias a calles o ca-
minos

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de
obra.

— Fotograffas de la finca

d) Otras obras menores:

—Memoria (diseio gréfico, indicando cumplimiento de normas urbanis-
ticas y ordenanzas de edificacién del Plan General, fachadas y direccién fa-
cultativa en casos especiales).

—Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de
obra.

—Fotografias.

4. Procedimiento. :

En ningiin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo las
licencias o comunicaciones tramitadas que vayan en contra de la legislacién
o del planeamiento urbanjstico, o cuando por causa de falseamiento u omi-
sién de datos en la solicitud no fuera posible la notificacién de subsanacién
o ajustc de la actuacién.

En ningiin:caso las actuaciones comunicadas podrén iniciarse antes de
que transcurran diez dias hédbiles desde la fecha de su puesta en conocimiento
de la Administracién Municipal.

No surtirdn, efectos las actuaciones comunicadas con la documentacién
incorrecta, incompleta o errénea.

Art. 21. Licencia ambiental de actividad clasificada. Finalidad y trami-
tacion. i

1. El sometimiento de las actividades a previa licencia tiene por objeto
evitar que las:instalaciones, establecimientos, actividades, industrias o al-
macenes, sean publicas o privadas, produzcan incomodidades, alteren las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente y ocasio-
nen daiios a la riqueza piiblica o privada o impliquen riesgos graves para las
personas o los bienes. En este sentido, quedan afectados al cumplimiento de
este articulo, ademds de los contemplados en la Ley 7/2006, de Proteccién
Ambiental de Aragén y/o en el nomencldtor del RAMINP, toda clase de esta-
blecimientos, instalaciones, actividades y usos que, a juicio del Ayuntamien-
to, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, puedan ser causa
de los perjuicios y molestias enumerados al inicio.

2. Las solicitudes de las licencias de actividades se presentaran por tri-
plicado con la documentacién minima establecida en el art.64.2 de la Ley
7/2006 Ambiental de Aragén.

3. Se estard a o dispuesto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién
Ambiental de Aragén, y, en su caso, en el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RD 2414/61 de 30/11), Instruccién
complementaria (orden 15/3/63). Decreto 109/86 de 14/11 de la DGA (BOA
nim. 117 de 24/11/86) de intervencién de la Diputacién General en materia
de actividades MINP, Orden de 28 de noviembre de 1986 del Departamento
de Urbanismo. Obras Piiblicas y Transportes por la que se regula las acti-
vidades exentas de calificacién por las Comisiones Provinciales de Medio
Ambiente (BOA mim. 125 de 12/12/86), Decreto 45/1994 de procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental. y en el Reglamento General de Policia
de Espectdculos Piblicos, aprobado por RD 2816/1982, de 27 de agosto, asi
como al resto de legislacion sectorial que le afecte.

4. Los supuestos requeridos de autorizacién municipal administrativa
expresa relativa a Ja actividad clasificada o no y, ademds, de licencia ur-
banfstica, serdn objeto, de resolucién tnica, sin perjuicio de la formacién y
tramitacién simultdnea de piezas separadas para cada intervencién adminis-
trativa (LUA-171).

Art. 22. Licencia de apertura. Definicién v tramitacion.

1. Es el permiso necesario para poder desarrollar sus funciones con el que
deben contar los establecimientos comerciales e industriales y de prestacién
de servicios que no precisen de licencia de actividad clasificada por su escasa
posibilidad de producir molestias y alierar las condiciones normales de segu-
ridad e higiene del Medio Ambiente, ocasionar dafios a los bienes piiblicos o
privados o entrafiar riesgos graves para las personas. y tenderd a asegurar que
los locales e instalaciones retnen las debidas condiciones de tranquilidad,
seguridad y salubridad.

2. lua

pertis de los edificios. locales o recintos. cerrados v cubiertos
o abiertos| v al aire libre. que hayan de destinarse a especticulos piblicos.
actividadds recreativas y establecimientos piblicos requenird las heencias y
autorizacipnes previstas en la legislacion sectorial de especticulos piblicos.
actividadds recreativas y establecimientos piiblicos.

3. Parg su tramutacién debera adjuntarse a la solicitud todo o parte de Ja
siguiente documentacién en funcién de si la actividad requiere o no de la
realizacioh de obras:

— Copia de escritura de constitucién y/o nombramiento de administrador
o de apod¢ramiento para las entidades con personalidad juridica o documen-
o de consllitucion de la sociedad civil o de la comunidad de bienes.

— Declaracién o copia del alta del Impuesto de Actividades Econdmicas.

— Abono de Ja Tasa.

— Cenificado de Sanidad, cuando proceda.

—Las |autorizaciones de funcionamiento de las instalaciones existentes
por parte {lel Servicio Provincial de Industria, Comercio v Turismo del Go-
bierno de Aragén.

— Cuapdo se trate de una actividad que ya cuenta con licencia de apertura
pero se ha producido un cambio de titularidad. se deberd adjuntar decla-
racién en|la que sefiale que no ha habido modificacién de actividad ni de
instalaciones, y que se mantienen las condiciones recogidas en certificados
anteriores

—Fotgcopia de la concesién de titulo habilitante de naturaleza urbanis-
lica.

—Certificado de Fin de Obra expedido por el director técnico de la misma
y visado por el Colegio Profesional respectivo en su demarcacién de Aragén
cuando sea preceptivo.

—Planos actualizados y visados si se han realizado modificaciones. "

Art. 23. Apertura de establecimientos sujetos a “declaracion responsa-
ble” o “comunicacién previa” y control a posteriori de la actividad.

1. Estdn sujetas al procedimiento de “declaracién responsable™ o “comu-
nicacién previa” y control a posteriori de la actividad determinadas activi-
dades. en |funcién de su cardcler inocuo o su escaso riesgo para la salud y
scguridad|de las personas y bicnes que no afecten al patrimonio histérico-ar-
listico ni supongan uso privativo ni ocupacién de bienes de dominio publi-
co. conforme determina la Ley 12/2012 (y modificaciones posteriores en su
caso), las cuales no requerirdn de previa licencia municipal para su ejercicio.

Estas actividades no se someten a un régimen de autorizacién estable-
ciéndose €l control “a posteriori” de la actividad.

2. Congretamente, se somete a comunicacién previa la apertura, instala-
cién, ampliacién o modificacién de las actividades, siempre que concurran la
totalidad de las sjguientes condiciones:

a) Quelel local se encuentre en condiciones reales de funcionamiento al
liempo de|presentar la comunicacién previa por no precisar de la ejecucién
de obra alguna para el ejercicio de la actividad, o que necesitando ejecucién
de obra, €sla no requiera de proyecto técnico conforme a la legislacién vi-
gente.

b) Que la actividad de que se trate esté dentro de un uso permitido o
tolerado, de acuerdo con el planeamiento urbanistico o las Ordenanzas mu-
nicipales. '

c) Que|no precisen de licencia ambiental de actividad clasificada.

d) Que|no tenga incidencia en ¢l patrimonio histérico-artistico o supon-
gan uso privativo u ocupacién de dominio piblico.

Asimismo quedan sujetas a comunicacién previa la realizacién de las
obras ligadas a las actividades que se definen y las referidas al acondicio-
namiento de los locales para desempefiar la actividad comercial cuando no
requieran de la redaccién de un proyecto de obra.

3. Docimentacién.

1.” Con car4cter general, para todos Jos supuestos, la comunicaci6n pre-
via deberd efectuarse mediante instancia presentada en el Ayuntamiento,
debidamente cumplimentada y acompafiada de la siguiente documentacién:

a) Fotocopia del DNI o Tarjeta de Identificacién Fiscal del solicitante.

b) menjoria descriptiva de la actividad que se va a desarrollar.

c) Planps acotados y a escala de emplazamiento y de planta en la que se
reflejen lag dimensiones y caracteristicas del local, asi como la ubicacién de
los accesos, medios de proteccion contra incendios previstos, e instalaciones
(higiénico4sanitarias, de ventilacién, etc.).

d) Fotografias del interior y exterior del establecimiento.

¢) Certificado suscrito por técnico competente acerca de la justificacién
urbanfsticq y técnica relativa a la adecuacién de la actividad al régimen de
compatibilidad de usos que corresponda en funcién de la categoria, situacién
y normativia aplicable.

) En caso de que el local disponga de instalaciones de climatizacién,
equipos de|acondicionamiento de aire o cualquier otro tipo de aparato simi-
lar. deberd| aportarse certificado suscrito por técnico competente en que se
recojan los niveles de emisién de ruidos y vibraciones procedentes de dichas
fuentes tincluyendo los niveles transmitidos al exterior, locales colindantes
situados a fivel y viviendas superiores).

2.° Parg la realizacion de las obras que no precisen de proyeclo se deberd
aportar dogumento suscrito por técnico competente, que tenga. como mini-
mo, el siguiente contenido:




BOP Zaragoza. — Nam. 104

11 mayo 2015

9]
—

a) memona descriptiva del Tocal donde se justitique la inecesariedad de
Proyecto téenico v en el que consten las caracteristicas constructivas y de
distribucion del mismo. asi como las instalaciones exislenles en su caso.
describiéndose de forma detallada la actividad que se vaya a desarrollar. su
horario y niveles de ruidos y vibraciones previstos.

b) Justiticacion del cumplimiento de las medidas higiénico-sanitarias mi-
nimas exigibles para el uso previsto segiin el PGOU vy resto de normativa
aplicable. Se definird el ndmero y disposicién de los aseos necesarios. asi
como el sistema de ventilacién previsto.

¢) Justificacion del cumplimicnto de la normativa vigente de aplicacion.
y en particular de la normativa de accesibilidad y de scguridad en caso de
incendio del Cédigo Técenico de la Edificacion.

3.° En ¢l supuesto de que se disponga de licencia de obras concedida. la
solicitud de comunicacién previa no requerird la presentacion de los docu-
mentos incluidos en el proyecto.

4. Cambio de titularidad de la actividad

En el caso de cambio de titularidad de actividad autorizada por licencia o
comunicacién previa que no impliquen ampliacién, cambio ni modificacién
de la actividad, serd precisa la previa puesta en conocimiento de esta trans-
misién al Ayuntamiento acompafando la siguiente documentacién:

a) Instancia suscrita tanto por ¢l anterior como por el nuevo titular.

b) Fotocopia del DNI o Tarjeta de Identificacién Fiscal del nuevo titular.

5. La comunicacién previa, acompafiada de toda la documentacién exi-
gida, permitird ¢l inicio de la actividad desde ¢l dia de su presentacion, sin
perjuicio de las lacultades de comprobacién. control e Inspeccién atribuidas
a la Administracién Municipal.

En ningin caso la comunicacién previa autoriza el ejercicio de activida-
des en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico.

6. Los servicios municipales girardn visita de comprobacién levantando
la correspondiente acta para verificar el cumplimiento de los requisitos pre-
vistos para el ejercicio de la actividad.

En cualquier momento el Ayuntamiento podrd, a iniciativa propia o pre-
via denuncia. proceder a la inspeccion de las actividades iniciadas confor-
me al régimen de comunicacién previa, al objeto de comprobar su correcto
funcionamiento. la veracidad de los datos contenidos en la documentacién
aportada, o cualquier otra cuestién relativa al establecimiento, dentro del
ambito de las competencias municipales.

7. Se estard a lo dispuesto la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, en lo
relativo a apertura de establecimientos sujetos a “declaracién responsable™
o “comunicacién previa” y control a posteriori de la actividad, y en su caso
a las disposiciones legislativas que la completen, modifiquen o sustituyan.

Art. 24. Comunicacion responsable (o licencia) de primera ocupacion.

1. Se requiere para la primera utilizacién de los edificios y la modifica-
cién del uso de los mismos, cuando no sea necesaria la de actividad clasifi-
cada ni la de apertura.

2. Tiene por objeto manifestar (o comprobar) que las obras de nueva
construccion o las de modificacién o reforma se ajustan a la licencia de obras
otorgada en su dia conforme al proyecto aprobado y posibilita la ocupacién
y uso del inmueble y la contratacién de servicios.

3. Para su tramitacién se requiere la siguiente documentacién:

a) Certificado de Fin de Obra expedido por el director técnico de la mis-
ma y visado por el Colegio Profesional respectivo en su demarcacién de
Aragén cuando sea preceptivo.

b) Las autorizaciones de [uncionamiento de las instalaciones existentes
por parte del Servicio Provincial de Industria, Comercio y Turismo del Go-
bierno de Aragon.

¢) Certificado de Sanidad. cuando proceda.

d) Recibo de tasas correspondientes, en su caso

3. Estd sujeta a la comprobacién municipal de que la construccién o re-
forma se ajusta al proyecto objeto de la licencia de obras correspondiente y a
sus condiciones urbanisticas, asi como el cumplimiento de las condiciones u
obligaciones de ejecucion de la urbanizacién correspondiente.

4. En todo caso. no se permitird el uso u ocupacién efectivo de los edi-
ficios o instalaciones hasta que no esté realizada lotalmente y concluida la
obra de urbanizacién correspondicnte, y estén en condiciones de funciona-
miento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcanta-
rillado. Hasta ese momento, las Empresas o Entidades correspondientes al
suministro de agua. electricidad y combustible para calefaccién. no podrdn
suministrar sus servicios bajo las sanciones y demds medidas procedentes.,
cortdndose y anuldndose totalmente toda clase de suministro o contratacién
que, de hecho, sirviera para tales edificios o instalaciones. siendo responsa-
bles los propietarios o usuarios, asi como las Compaiifas suministradoras.
(LUA 174).

Art. 25. Licencias urbanisticas de parcelacion o segregacion.

1. Se considerard parcelacién urbanistica toda agrupacién, divisién o sub-
divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cuando tenga
por finalidad permitir o facilitar la realizacién de actos de edificacion o uso
del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica. No se podrd efec-
tuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente haya sido aprobado
¢l planecamiento urbanistico exigible segin la clase de suelo de que s trate.

2. Las licencias de parcelacion en suelo urbano y urbunizable del
son sutorizaciones para dividir terrenos. siempre que previamente
aprobado el plancamiento urbanistico exigible segin la clase de s

que se trate.
La solicitud. ademds de los requisitos generales deberd ir acompa
un proyecto que comprenda los siguientes documentos:
a) Plano de situacién de la finca o fincas cuya parcelacion se soli
b) memoria en la que:
—Se describa la finca que se trate de dividir.
—Se aleguen las razones urbanisticas y de todo orden que Justifi
operacién, habida cuenta de lo dispuesto en la legislacion vigente. d
cular de la normativa municipal.
—Se indiquen las condiciones de edificabilidad de las parcelas.
—Se describan los lotes resultantes, con expresién de sus dime
linderos y demds circunstancias necesarias para su inscripcion en el
de la Propiedad.
¢) Plano a escala 1:1000 de las fincas resultantes de la parcelaci
3. Las licencias de parcelacién o segregacién en suelo ristico sof
zaciones para dividir terrenos, siempre que lengan una finalidad ex
mente vinculada a explotacién agricola de las tierras.
Las parcelaciones o segregaciones risticas estdn sujetas a la exig
de declaracién previa de innecesariedad de licencia (excepto las ope
rcalizadas en procedimientos de concentracién parcelaria).
La solicitud, ademds de los requisitos gencrales, deberd ir acomp:
los siguientes documentos:

mitado
¢ haya
1elo de
nada de
ite.

quen la
n parti-

siones.
registro
¥

autori-

clusiva-

ncia de
aciones

nada de

a) Plano de situacién de la finca o fincas cuya parcelacién se soligite.

b) memoria en la que:

—Se describa la finca que se trate de dividir.

—Se aleguen las razones de todo orden que justifiquen la operac

—Se describan los lotes resultantes, con expresién de sus dime
linderos y demds circunstancias necesarias para su inscripcidn en el
de la Propiedad.

¢) Plano/a escala de las fincas resultantes de la parcelacion, ac
superficiadas.

Art. 26. Obras sin licencia o en desacuerdo con la misma.

1. Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se efectuaren s
cia u orden /e ejecucién o sin ajustarse a las condiciones seialadd
mismas, el Ayuntamiento dispondrd la suspensién de dichos actos dd

én
1siones.
registro

btadas y
n licen-

s en las
manera

inmediata para ¢l caso de que las obras se estuvieran ejecutando. detuando

conforme establece ¢l art. 196 de la LUA.

2. Si las obras ya estuviesen ejecutadas. dentro del plazo de preseripcién

de la correspondiente infraccién urbanistica, actuard conforme es
art. 197 de la LUA.

3. Si las obras en ejecucion fueran compatibles con la ordenacién
el Ayuntamiento requerird al interesado para que en el plazo de d
solicite la preceptiva licencia. En ¢l caso de no solicitarse licencia.
tamiento actuard de conformidad con el articulo 196.b) in fine de la

4. El Alcalde del Ayuntamiento dispondrd la suspensién de lo:
de una licencia u orden de ejecucidn, y consiguientemente, la pari

ipula el

vigente,
s meses

el Ayun-
LUA.

efectos
lizacién

inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos
actos administrativos constituya manifiestamente alguna de las infrpcciones

urbanisticas consideradas como graves o muy graves en la LUA (4
y 205).
Art. 27. Caducidad de licencius.

rts. 204

1. Las licencias de obras caducarén si estas no se¢ han iniciado enfel perio-

do de un afo desde la fecha de concesién. o si una vez iniciadas las
se interrumpen por igual periodo de un ano.
2. Caducaran asi mismo, si las obras no se culminan en el pl

mismas

zo de 3

afios desde la fecha de concesién de la licencia. no habiéndose solicitado el

Certificado de Final de Obra.

3. El Ayuntamiento podrd conceder, por causa justificada. prérrogas a los

plazos fijados anteriormente.

TITULO 11

REGIMEN URBAN
CAPITULO 1

STICO DEL SUELO.

DISPOSICIONES COMUNES

Art. 28. Clasificacion del suelo.

1. El PGOU clasifica el suelo en las siguientes clases y categori

* suelo urbano

« consolidado (SU-C)

* no consolidado (SU-NC)

« suelo no urbanizable

» especial (SNUE)

» genérico (SNUG)

» suelo urbanizable

» delimitado (SUZ-D)

* no delimitado (SUZ-ND)

La delimitacién de estas clases y categorias de suelo aparece ej
nos correspondicntes.

7

los pla-
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2. La conversion de suclo urbano no consohdado en suelo urbano conso-
lidado sc operard por desarrollo de la unidad de ¢jecucién correspondiente
mediante Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion, y la com-
pleta urbanizacién de la misma. En su caso podrd requerirse la presentacidn
de Estudio de Detalle.

3. La conversion de sueio urbanizable en suclo urbano se operard por d
rrollo del sector correspondiente mediante Plan Parcial. Proyecto de Reparcela-
cion, Proyecto de Urbanizacidn. v la completa urbanizacién del mismo.

ArL 29, Estructura General ¥ Orgdnicua del Territorio.

Por su destino en la Ordenaciéon del Terntorio. el suelo se afecta en las
PGOU a alguno de los objetivos siguientes:

a) Sistemas Generales:

* comunicaciones

= espacios libres

* equipamiento conmunilario

* infraestructuras y servicios 1écnicos

b) Sistemas locales (completan y prolongan los objetivos asignados a los
Sistemas Generales en una ordenacién coherente):

* viario local

= espacios libres

= equipamiento comunitario

« infraestructuras

¢) Zonas (aprovechamientos privados):

* casco antiguo (CA)

» parcelas con alineaciones definidas (PAD)

» parcelas de organizacién libre 150-200-400 metros cuadrados (POL-
150/200/400)

* bodegas (BO)

= industrial (I)

Sit-

CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO URBANO (SU)

Art. 30. Definicion.

1. El PGOU-clasifica como suelo urbano:

—los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado
en la trama urbana, abastecimiento de agua. evacuacion de aguas y suminis-
tro de energia‘¢léctrica. de caracteristicas adecuadas para servir a la edifica-
cién existente o que haya de construirse.

—los terrenos incluidos cn drcas consolidadas por la edificacién al menos
en las dos terceras partes de su superficie edificable

—los terrends que, en ejecucién del planeamiento. se urbanicen de acuer-
do con el mismo

2. E1 PGOU distingue las categorias de suelo urbano consolidado y suelo
urbano no consolidado.

3. El suelo urbano no consolidado est4 integrado por los 4mbitos asf defi-
nidos por el PGOU (unidades de ejecucién), al estar sometidos a procesos de
urbanizacién, renovacién o reforma interior.

Art. 31. Solares.

1. Tendrdn condicién de solar aquellas superficies de suelo urbano que
rednan los siguientes requisitos:

—que estén urbanizadas con arreglo al PGOU, teniendo sefialadas ali-
neaciones y rasantes

—contar con los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas, suministro de energia cléctrica, y que la via a que dé
frente cuente con encintado de aceras, pavimentacién de calzada y alumbra-
do piiblico

—aque tengan sefaladas alineaciones y rasantes

2. En suelo urbano solo podrin edificarse aquellos terrenos que tengan la
condicién de solar, o cuando se asegure la ejecucién simultdnea de la urba-
nizacién y de la edificacién.

3. En casos justificados podran autorizarse. mediante licencia municipal,
construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas, cuan-
do la seguridad, salubridad y proteccién del medio ambiente quedaren sufi-
cientemente atendidas. y el propietario asumiera las obligaciones que le co-
rrespondan mediante inscripeién en el Registro de la Propiedad. (LUA 16.3).

Art. 32. Obligaciones en suelo urbano consolidado.

En suelo urbano consolidado. los propictarios tienen las siguientes obli-
gaciones:

—completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar

—ceder pratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alinea-
ciones establecidas, con un Jimite no superior al 15% de la finca

—regularizar las fincas para adaptarlas a las exigencias del PGOU, si
éslas son inferiores a la parcela minima o de forma inadecuada para la edi-
ficacién

Art. 33. Obligaciones en suelo urbano ne consolidado.

En suelo urbano no consolidado. los propielarios tienen las siguientes
obligaciones:

—proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas deri-
vados del planeamiento. con anterioridad al inicio de la ejecucién material
del mismo

—costear y. en su caso. ejecutar en los plazos lijados fa urbanizacion
necesartyl para que los terrenos alcancen la condicién de solar. inciuso las
obras de [conexién a los sistemas generales, ¥ la ampliacidn o refuerzo de
los mismps

— ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados u dotaciones
locales (yiales. espacios libres. zonas verdes y dotaciones piiblicas) v sis-
temas generales incluidos en la unidad de ejecucién o adseritos a la misma

— ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al 10% del
aprovechpmiento medio de la unidad de ejecucién, totalmente urbanizado

Art. 38 Unidudes de ejecucion.

I. Sor} &mbitos de suelo urbano no consolidado, tratindose en general de
lerrenos que carecen de la totalidad o parte de los elementos de urbanizacién.
no teniendo la condicién de solar. 1.os suelos afectados por unidades de eje-
cucidn. sg encuentran sehalados y delimitados en los planos de ordenacién
correspondientes.

2. Parp poder edificar sobre suelos afectados por una unidad de ejecucién.
serd necesario que previamente se realice Proyecto de Reparcelacion (segiin
el sistema de actuacién de que se trate), Proyecto de Urbanizacién. y la com-
pleta urbanizacién de la misma. En su caso podrd requerirse la presentacién
de Estudijo de Detalle.

3. El plazo para la ¢jecucién de las unidades de ejecucién serd indefinido,
y dependgrd de la presién edificatoria existente.

4. Con cardcter general, los terrenos incluidos en unidades de ejecucién,
podran solicitar licencia de edificacién antes de que adquieran condicién de
solar, siempre que concurran los siguientes requisitos:

—Qug¢ hubiera ganado firmeza en via administrativa el acto de aproba-
cién del Proyecto de Reparcelacién, si fuese necesaria para la distribucién
justa de cargas y beneficios del Planeamiento.

—Qu¢ se hayan realizado las cesiones obligatorias establecidas por el
Plan.

—Que se encuentren realizadas las redes de distribucién de agua, alcan-
tarillado y energia eléctrica.

—Qu¢ se den las condiciones del art. 19.2 de las presentes normas ur-
banisticas.

CAPITULO 111
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE (SNU)
SECCION 1.*
DISPOSICIONES COMUNES

Art. 35. Definician y objetivos.

1. Constituyen el suelo no urbanizable (SNU) todas aquellas superficies
del término municipal:

—sometidas a algiin régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacién de acuerdo con las Directrices de Ordenacién Territorial, los
Planes de|Ordenaci6n de los Recursos Naturales o la legislacién sectorial. en
razén de sus valores paisajisticos, ambientales, culturales, o de riesgos natu-
rales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecién a
limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio piblico,

—que|el PGOU considera necesario preservar por sus valores paisajisti-
cos, histéficos. arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, agricola,
forestal, ganadero, por sus riquezas naturales, o por la existencia de riesgos
naturales |para la seguridad de las personas y de los bienes.

2. Son fines de Ja regulacién del SNU los siguientes:

—proleger los elementos naturales més destacados, preservando sus va-
lores ecolbgicos y paisajisticos.

—pregervar la explotacién agraria, especialmente de los suelos con mejor
productividad.

—prevenir procesos patolGgicos de urbanizacién.

—acomodar ordenadamente los diversos usos o actividades que puedan
permitirsg.

3. Conforme a la legislacién urbanistica, los propietarios de terrenos cla-
sificados fomo SNU tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos
conforme|a su naturaleza, debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales,
ganaderog, ambientales, extractivos u otros vinculados con la utilizacién ra-
cional de los recursos naturales y dentro de los Iimites que en su caso esta-
blezcan las leyes o el planeamiento.

Art. 36. Usos admisibles en suelo no urbanizable.

1. Son usos caracteristicos del SNU: agricola, forestal, ganadero. cine-
gético, y ¢n general los vinculados a la utilizacién racional de los recursos
naturales.

2. A efectos del establecimiento de limitaciones, los usos admisibles en
SNU se clasifican en:

A) Usos agricolas. Este concepto incluye la explotacién agraria, forestal,
ganadera ), en general, los usos vinculados a la explotacién racional de los
recursos naturales. Se definen los siguientes subgrupos:

a) Actiiaciones de proteccién y mejora del medio.

b) Usos de cultivo.

c) Explotaciones agrarias y ganaderas.

d) Usos cxtractivos.
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B) Usos vinculados a la ¢jecucion. entretenimiento y servicio de las obras
puiblicas. Se definen los siguicntes subgrupos:

2) Actuaciones relacionadas con la implantacion ¥ el entretenimiento de
las obras publicas.

b) Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras piblicas.

C) Usos de interés piblico que hayan de emplazarse en el medio rural.
Este conceplo incluye los usos de intercs piiblico que deban emplazarse ¢n
medio rural y que s¢ autoricen como tales mediante ¢l procedimiento regu-
lado en LUA-25. Se distinguen. con cardcter no limitativo, los siguientes
subgrupos:

a) Usos relacionados con la explotacion agraria que por su dimension in-
dustrial, grado de transformacién de la materia prima u otros factores no estan
directamente ligados a la tierra. pero requieren emplazarse en el medio rural.

b) Usos de cardcter industrial, de almacenamiento o tratamiento de dese-
chos. y otros similares que requieran emplazarse en medio rural.

¢) Servicios publicos, usos recreativos y asimilables a los de cardcter dota-
cional y de infracstructura, cuando requicran emplazarse en esta clase de suelo.

Art. 37. Usos agricolas. Modalidades.

1. Se comprenden en el uso agricola las siguientes instalaciones: almace-
nes agricolas, explotaciones agropecuarias o granjas. viveros. invernaderos.

silos, casetas, balsas. etc.

2. Se establece la categorfa especial de vivienda rural, definida funcio-
nalmente por la vinculacién de la edificacién a la explotacién agricola. y
estructuralmente por su conexion con la edificacién auxiliar destinada a usos
agricolas.

3. Las construcciones destinadas a explotaciones agricolas deberdn guar-
dar relacién con la naturaleza y destino de la finca cn la que se asienten, y
ajustarse a los planes o normas agricolas vigentes.

4. El peticionario de licencia para edificaciones agricolas deberd acredi-
tar su condicién de profesional de la agricultura, entendiéndose como tales
las personas [isicas que se dediquen de manera preferente a actividades de
cardcter agrario y se ocupen efectiva y directamente de la explotacion. asi
como las personas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacion
agricola o ganadera y. cventualmente. la comercializacién o industrializa-
cién de los productos obtenidos. La mencionada acreditacion se efectuard:

—Si es persona fisica mediante afiliacién al régimen especial agrario o de
auténomos de la Seguridad Social.

—Si es persona juridica mediante copia autorizada de la escritura de
conslitucién y de los estatutos

Art. 38. Usos agricolas. Condiciones de edificacion.

1. Los tipos de las construcciones habrin de ser adecuados a su condicién
aislada, e integrarse en el paisaje.

2. Parcela minima:

—secano: 10.000 m?.

—regadio: 2.000 m=.

—las parcelas de superficie menor, siempre que conste su existencia ante-
rior a la aprobacién inicial del PGOU, tienen el cardcter de toleradas

3. Superficie edificable permitida:

—en general: 0,2 m¥/m? de suelo.

—en granjas o explotaciones agropecuarias: 0.4 m¥/me.

4. Altura méxima de las edificaciones: 7 metros Se permiten alturas supe-
riores en elementos al servicio de la explotacién que asf lo requieran; en esle
caso deberd adjuntarse al Proyecto técnico un Andlisis de Impacto Visual,
pudiendo imponerse medidas correctoras del impacto.

5. Distancias minimas a linderos: 5 m o la altura de la edificacién si ésta
es mayor de 5 metros Dichas distancias no podrin ser rebasadas por vuclos.

6. A fin de conseguir una perfecta integracion de las construcciones en
su entorno y en el paisaje, los voldmenes, cubiertas. materiales. etc. deberdn
respetar las caracteristicas tradicionales en la zona; a tal efecto se establecen
las siguientes pautas constructivas:

_Ja edificacién constard de un solo volumen, o de la adicién de varios
voltimenes sencillos

— se exigird un acabado que no produzca efectos discordantes con el en-
torno natural y el paisaje pudiendo exigirse el pintado de paramentos visibles
(bloque, ladrillo tocho, revocos, etc.).

—en las zonas en que exista arbolado, las edificaciones s¢ proyectardn de
forma que este permanezca

—la superficie pavimentada y no edificada (incluso porches), se limita
como méximo al 5% dc la parcela

— cualquier solucién que se aparte de estas pautas, comporta la necesidad
de su justificacién cn una memoria, en la que s¢ demuestre, ademads dec su
necesidad, la correcta integracién en el entorno

7. Los almacenes y las casetas no dispondrdn de ninguna de las carac-
teristicas que los asemejen a viviendas (entre otros los servicios de agua,
alcantarillado, electricidad. etc.), lo que deberd ser verificado “in situ™ por
los Servicios Municipales.

Art. 39. Usos agricolas. Condiciones particulares.

1. Usos extractivos.

Los usos extractivos tienen la consideracién de compatibles en el SNU. con
las condiciones establecidas en estas normas para cada tipo de suelo. Se incluyen
en este concepto las actividades extractivas del sector primario (gravas, dridos u
otros materiales naturales), va sean lemporales 0 permanentes.

Su autoriacion estard sujeta a procedimientos especiticos de evaluacion
s impac{os ambientales de las respectivas actividades y planes de res-
acién. que podran referirse a cada implantacidon en concreto o a dreas
extractivas e las que puedan autorizarse varias explotaciones.

2. Explotgciones agropecuarias o eranjas.

Se cumpl{rd la normativa especilica de la DGA para Instalaciones y Ex-
plotaciones (ianaderas: Decreto 94/2009. de 26 de mayo. del Gobierno de
Aragén por ¢l que s¢ aprucba la revision de las Dircctrices sectoriales so-
bre actividades e instalaciones ganaderas (BOA ndm. 106 de 5/jun/2009),
y Orden de 28/cb/2011 sobre distancias minimas a instalaciones ganaderas
(BOA ndm. 30 de 10/03/2011), u otras que las sustituyan.

Sometidas a justificacién y control ambiental (vertidos. etc.)

Con independencia de dicha normativa, se establecen las siguientes dis-
lancias minimas a suelo urbano, suelo urbanizable, y a cualquier vivienda:

—explotjeiones de poreino (tanto pequefas como industriales): 1.500 m.

—resto de explotaciones (lanto pequenas como industriales): 1.000 m.

3. Vivienjlas rurales.

En las instalaciones agricolas que asi lo requieran. podrd autorizarse la
construccién de vivienda para el vigilante y/o los trabajadores de la finca,
mediante la fiprobacién de un Plan Especial de la explotacién que se¢ trate.

4. Casetas.

Se permile la edificacién de casetas para usos auxiliares de la agricultura
(almacén de|aperos), de una superficie construida maxima de 15 metros cua-
drados, altufa de 1 planta 6 3 m. quedando exceptuadas de la condicién de
retranqueos a linderos con otras parcelas, pero no con caminos.

Art. 40. Usos agricolas. Condiciones de procedimiento.

Las condiciones para la tramitacién de licencia de edificacién para usos
agricolas en|suelo no urbanizable, son las siguientes:

a) El solicitante presentard ante el Ayuntamiento solicitud de licencia,
acompanadd de:

—Memdria en la que se justifique la viabilidad de la explotacién agri-
cola, y en su caso la necesidad de vivienda o viviendas al servicio de la
explotacion

— Planolde situacién a escala adecuada, que refleje la parcela afecta a la
cdificacién |y las parcclas colindantes o contiguas, todas cllas debidamente
identificadak. asi como las distancias a suelo urbano. suclo urbanizable deli-
mitado. vivienda unifamiliar aislada, y granjas en un radio de 1000 m.

— Plano|de emplazamiento a escala adecuada, en el que se refleje la par-
cela afecta 4 la edificacion, y los edificios existentes y proyectados, todo ello
debidamente acotado.

—Planof de proyecto o croquis en su caso (casetas, vallas. etc.).

_Caso te incluir vivienda, compromiso de uso como primera residencia
y destino agricola de la finca, por un periodo minimo de 5 afos.

—Relacion de propietarios colindantes.

— Inscripcién registral como indivisible de la finca adscrita a la edificacidn.

_ Acreditacién de la condicién de que la actividad principal del solicitan-
te ante Hacjenda es la de agricultor

b) El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién otorgard o denegard la
licencia de pbras. En todo caso. la licencia estard supeditada al cumplimiento
de 1a normativa sobre condiciones higiénicas, técnico-constructivas y de ac-
tividades, dictadas por las diversas Administraciones competentes.

Art. 41| Vivienda no rural: unifamiliar aislada.

En suelb no urbanizable genérico del término municipal de Barboles, no
se permite |a construccién de nueva planta de edificios aislados destinados a
vivienda n¢ rural o unifamiliar aislada.

Art. 42) Construcciones ¢ instalaciones de Obras Piiblicas.

1. En rtlacién con las carreteras, la relacién funcional con las mismas
exige las condiciones siguientes:

—1la parcela debers ser colindante con la carretera y contar con aceeso
directo desde la misma

_las edificaciones deberdn situarse en una franja de 50 m de fondo pa-
ralela a la ¢arretera

2. En rélacién con las carreteras solo se admitirdn las siguientes activi-
dades y cohstrucciones:

— Arcals para conservacién y explotacion de la carretera, en las cuales
quedan indluidas centros operacionales, viveros. garajes, almacenes, talleres
y viviendas para el personal encargado.

— Arcals para el servicio de los usuarios de la carretera, tales como esla-
ciones de dervicio, talleres de reparacién, hosteleria, etc.

— Arcals de descanso y aparcamicnto.

— Zongs de parada de autobuses, bdsculas y puestos de socorro.

3. Condliciones de edificacién.

— Volumen maximo: 5.000 metros ctibicos.

— Altufa maxima: 7 m: se admiten alturas superiores, de hasta 12 m para
clementos|singulares que por su funcién asi lo requieran.

— Distdncia minima a linderos: S m o altura de la edificacion si ésta es
superior: ¢stas distancias no podrdn ser rebasadas por vuelos.

Art. 43. Construcciones ¢ instalaciones de interés piiblico.

1. Puetlen autorizarse construcciones e instalaciones que quepa consi-
derar de interés piblico y hayan de emplazarse en el medio rural, siguiendo
¢l procedimiento especial previsto en LUA-25; en todo caso deberdn estar

adscritas 4 los usos permitidos cn la regulacion de dreas de SNU.
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2. La compatibihidad de los usos con ¢f medio deberd establecerse de for-
ma idividualizada en cada caso. con las medidas de proteccién o correceion
previstas v. en su caso. mediante procedimientos de evaluacidon ambiental.

3. Quedan expresamente prohibidas en el 1érmino municipal todo tipo de
instalaciones y actividades de produccion de energin nuclear v/o almacena-
miento de sustancias radiactivas.

4. Tramitacion:

— Deberd scguirse la tramitacion prevista en LUA-25.

—En ¢l expediente deberd acreditarse la exisiencia de declaraciéon de uii-
lidad piblica o interés social: si dicha declaracién la cfectda el propio muni-
cipio. deberd tramitarse de forma independiente. con apertura de un periodo
de exposicidn piiblica a esios solos efectos.

5. Condiciones de edificacién:

— Superficie autorizable mdxima: 0.2 m*/m.

— Altura médxima: 7 m; se admiten aliuras mayores, de hasta 12 m. para
elementos singulares que por su funcion. asi lo requicran; en este caso de-
berd adjuntarse al Proyecto 1écnico un Andlisis de Impacto Visual. pudiendo
imponerse medidas correctoras del impacto.

— Distancia a linderos: 5 m o la altura de la edificacién si ésta es mayor;
estas distancias no podran ser rebasadas por vuelos.

Art. 44. Caminos rurales. Servidumbres.

. Solo podrédn abrirse nuevos caminos rurales o cualquier otro tipo de
vialidad si estd prevista en el PGOU, en planes o proyectos relacionados con
la agricultura, o en Planes Especiales que pudiesen redactarse.

2. Los cerramientos de propiedades lindantes con caminos de dominio
publico se situardn a una distancia minima del eje de 5 m y/o 3 m del borde
exterior de la plataforma del camino. En los encuentros de dos caminos, el
cerramiento se dispondr4 con un radio minimo de giro de 6 m.

3. Las edificaciones se situardn a una distancia minima del eje de 10 m
y/o 8 m del borde exterior de la plataforma del camino, y/o 5 m del cerra-
miento.

Art. 45. Divisiones y segregaciones de terrenos.

1. Las divisiones o segregaciones de terrenos requieren la obtencién pre-
via de licencia;municipal, o en su caso declaracién previa de inecesariedad
de dicha licencia, asi como la inscripcién en el Registro de la Propiedad de
los nuevos predios.

2. Quedan prohibidas las segregaciones o divisiones de terrenos que incu-
rran en cualesquiera de las siguientes situaciones:

—dar origen a superficies inferiores a las previstas en el PGOU para cada
drea, o a las establecidas para actividades agrarias por la Administracién
(Orden Ministerio de Agricultura 27/5/78-BOE 18/6/58; Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario, Decreto 118/73 de 12/1/73-art.44.2), o en su defecto las
siguientes: i

= secano: 20:000 m:.

- regadio: 2:500 m*.

—que no tengan acceso a la red de caminos rurales.

3. A efeclos de aplicacién de lo dispuesto.en el epigrale anterior, quedan
incorporados al PGOU los planos catastrales y de caminos rurales existentes
con anterioridad a la aprobacién inicial del PGOU.

4. La documentacién minima a presentar junto con la solicitud de li-
cencia de segregacién o declaracién de innecesariedad de la misma, serd
la siguiente:

—Plano de situacién de la finca a segregar, en el que se refleje el camino
de acceso a la misma.

—Plano a escala de la finca a segregar. acotado y superficiado.

—Plano a escala de las fincas resultantes de la segregacién, acotado y
superficiado.

Art. 46. Niicleo de poblacion.

Se entiende por nicleo de poblacién, la agrupacién de tres o més edifica-
ciones o construcciones de cardcter residencial, emplazadas en fincas inde-
pendientes, lo suficientemente préximas. como para ser susceptibles de nece-
sitar servicios comunes de abastecimiento de agua, evacuacién y depuracién
de aguas, o distribucién de energfa en baja tensién, y/o que puedan ser gene-
radoras de requerimientos y necesidades asistenciales, tales que cumplan una
cualquiera de las siguientes condiciones:

—distancia entre una cualquiera de dos viviendas con una tercera o con
suelo urbano, menor de 150 m.

—Densidad mayor de 0,5 viv/ha. La densidad se define por el nimero de
viviendas, dividido por la superficie no edificable vinculada, siendo ésta la
suma de superficies de las parcelas sobre las que se asientan las edificaciones
residenciales, y de parcelas contiguas a ellas sobre las que se justifique me-
diante inscripcién en el Registro de la Propiedad, su condicién de parcelas
no edificables.

Art. 47. Vallados.

1. Podrén construirse vallados previa obtencién de licencia municipal.

2. Dichas vallas serdn didfanas o con vegetacién pudiendo tener como
maximo un murete macizo o de fabrica. de altura no superior a 1 m., con
pilarcs, postes o machones en su caso, de hasta 3 metros de altura, y cntre
ellos cierre didfano hasta dicha altura mdxima. completandose en su caso
solamente con vegetacién por detrds y por encima.

3. Loy vallados de las superficies que acojan explotaciones |ganaderas.
cugndo scan exigibles. deberan ser semitransparentes o mixtos. tejando un
porcentaje de huccos superior al 70%:. La altura minima admitila para los
vallados serd de 2 metros Los primeros 0.60 m podrdn sustituirse por vallado
opaco. S¢ recomienda la utilizacidén de elementos vegetales pard cubrir los
vallidos.

Art 98, Criterios de proteceion ambiental.

}. Cuando las obras. instalaciones o actividades que se pretendan estable-
cer en SNU pudieran alterar o degradar los sistemas naturales of ¢l paisaje.
o introducir contaminantes peligrosos. nocivos o insalubres para el medio
ambiente. ¥ en todo caso las actividades establecidas en la normativa espe-
cifica reguladora, se exigird la presentacién de una Evaluacién ¢le Impacto
Ambiental, que se tramitard s/. Ley 7/2006, de 22 de junio, de protieccién am-
biental de Aragén: Resolucién de 18/0c/2006 de “inaga™; RDL |.302/1986
de 28 de junio, modificado por RDL 9/2000. de 6 de octubre; RD 1|.131/1988.
de 30 de septiembre. y Ley 4/1989, de 27 de marzo: Decreto 4541994, de 4
de marzo. del Gobierno de Aragén: Decreto 312/2002. de 8 de oftubre. por
el que se atribuyen determinadas competencias en materia de evaluacién de
impacto ambiental (o disposiciones que las sustituyan).

2. En/todo caso deberd observarse la Ley de Proteccién Ambiental de
Aragbn con respecto al desarrollo de planes, programas y proyectos. y la Ley
9/2010. de 16 de diciembre, por la que se modifica la Ley 23/200B, de 23 de
diciembre. de creacién del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental.

3. Deberan elaborar un Estudio de Impacto Ambiental (con framite re-
ducido s/lart. 78 de NSycalleZ) con objeto de minimizar los posihles efectos
negalivos que provoque su implantacién, e integrar la obra, in§talacién o
actividad|en su entorno. los siguientes tipos de proyecto:

— cualquier ocupacién del suclo protegido que supere los 2.
cuadrados.

— cualquier modificacién de uso u ocupacién de SNU superiof a 10 ha.

— cualquier movimiento de tierras que produzcan afecciones shiperiores a
10 metros de altura, o volumen superior a 10.000 metros ciibicos

— cualquier obra o instalacién lineal de nueva traza, o de modifficacién de
las existentes, de longitud superior a 5 km.

—cualquier edificacién de superficie superior a 2.000 metros cuadrados,
o altura superior a 9 m.

— cortes de arbolado en superficies mayores de 1 ha.

Art. 49. Proteccion del paisaje.

1. Para el desarrollo de la estrategia de puesta en valor del phisaje, ins-
pirada en los criterios adoptados ¢n la Convencién Europea del Paisaje
(Florencia 2000), se establece el Estudio de impacto paisajistico, bajo los
siguientes criterios:

a) Aceptar la coexistencia de las actividades agrarias y el desarrollo ur-
bano en un mismo espacio rural, supeditando este a las actividadds agrarias,
para mantener el equilibrio, en el uso del suelo, que precisa un ppaisaje in-
tegrado. y

b) Mantener un paisaje de calidad que permita atraer actividafles de ser-
vicios productivos o de turismo, respetuosas con el uso del suelo y|la estética
del paisaje. asi como la permanencia de las actividades agrarias.

c) ldentificar los espacios, lugares y paisajes valiosos y sus cfracteristi-
cas, para su agrupacion en dreas, a fin de sistematizar las condicidnes que se
imponen a las iniciativas de transformacién.

d) Incluir, en los estudios de impacto ambiental de los proyectgs de gran-
des infraestructuras que afecten a lugares especialmente sensibleg o de alto
valor ecolégico o paisajistico, ademds de la documentacién exigida por la
normativa ambiental que los regula de forma genérica, un Estudiolde impac-
lo paisajistico, con objeto de minimizar su impacto.

2. Sujecién al estudio de impacto paisajistico.

a) Se exigird Estudio de Impacto Paisajistico a los proyeclo
a minicentrales hidroeléctricas, antenas de telecomunicaciones, {endidos y
aerogeneradores eléctricos, parques solares y transporte por cablg, en SNU
dentro de los espacios incluidos en la Red Natura] de Aragén (crdada por la
Ley 8/2004, de 20 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente). salvo en los casos previstos en el apartado siguiente, six perjuicio
de lo dispuesto en la normativa de proteccién del patrimonio cyltural que
resulte de aplicacién.

b) El Estudio de Impacto Paisajistico no serd exigible en los|proyectos
sujetos al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, n tampoco
en los espacios naturales protegidos, regulados por la Ley 6/1998, de 19
de mayo, de Espacios Naturales Protegidos de Aragén, que se regirdn por
lo dispuesto en los instrumentos de planificacién correspondientes (Planes
de ordenacién de los recursos naturales, Planes rectores de uso y |gestién, o
cualquier otro instrumento de gestién).

c) El promotor de las actuaciones sujetas presentard, junto a la documen-
laci6n L€cnica, un Estudio de impacto paisajistico, en el que se analizarén las
consecuencias de las mismas sobre el paisaje.

d) Los elementos de referencia para la evaluacién del grado de integra-
cién paisajistica del proyecto, serdn las disposiciones que establezcan las
Directrices parciales de ordenacién territorial y los instrumentos| previstos
en la legislacion sobre el paisaje que sean de aplicacién, asi como lhs normas
previsias en el PGOU.

00 metros

referidos
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¢) Las conclusiones del Estudio seran tenidas en cuenta por la resolucion
de la Administracion. que habri de especificar los cambios gue sea necesano
introducir en ¢l proyecto. en su caso, para ser paisajisticamente aceptable.
conforme a las determinaciones de las Directrices parciales de ordenacion
territorial comarcales y del plancamiento urbanistico municipal.

3. Contenido del Estudio de impacto paisajistico

El contenido minimo del Estudio de impacto paisajistico serd el siguiente:

a) Andlisis de la situacién pre-operacional.

I. Caracteristicas generales del paisaje: Identificacidn y descripeion de ele-
mentos naturales y antropicos. cromatismo, texturas. volimenes. formas. ete.

I1. Valoracion del paisaje.

— Valoracion sectorial. atendiendo a criterios como singularidad, diversi-
dad. interés. grados de naturalidad v de antropizacion. integracion antrépica
)‘ otros (I\IC pncd:m rCSl.lllllI’ rclc rantes en Cx’lll'z\ Ciaso.

— Valoracion general: Calidad del paisaje.

111. Fragilidad del paisaje.

IV. Integracién de los valores de calidad y de fragilidad. Determinacion
de los niveles de proteccién paisajistica.

V. Inventario documental (cartogrifico, fotogrifico, audiovisual, etc.) de
la situaci6n pre-operacional desde diferentes perspectivas y escalas.

b) Andlisis de visibilidad.

1. Visibilidad interna.

11. Visibilidad externa.

¢) Delimitacién de seclores paisajisticos.

d) Andlisis de impactos.

I. Actuaciones susceplibles de provocar impactos.

11. Determinacién de impactos en la fase de obras y en la fase de explo-
tacion.

—Descripeién: causas y consecuencias de los impactos previstos.

_ Valoracién de cada impacto, atendiendo a criterios como cardcter,
magnitud, duracién, proyeccién temporal y espacial, afeccién a singularida-
des, probabilidad de ocurrencia. reversibilidad u otros que puedan resultar
relevantes en cada caso.

— Calificacién de cada impacto (segdn Real Decreto 1131/1988 y, en su
caso. scglin sistemas alternativos).

111. Sinergia.

¢) Medidas correctoras.

1. Descripcion.

I1. Calificacion del impacto residual.

f) Plan de vigilancia y control.

g) Resumen no técnico.

4. Requisitos paisajisticos para la edificacién

—En general. los actos de edificacién y uso del suelo procurardn no afec-
tar sensiblemente a las perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los para-
jes pintorescos, debiendo integrarse en el paisaje, en armonia con el medio
circundante.

— Las construcciones en suelo no urbanizable habrdn de ser adecuadas a
su situacién aislada, e integrarse en el paisaje.

— Las nuevas construcciones deberan presentar una integracién paisajis-
tica suficiente con el entorno, tanto en composicién y voldmenes como en
materiales, texturas y cromatismo.

A fin de conseguir una perfecta integracién de las construcciones en su
cntorno y cn cl paisaje, los volimenes, cubiertas, materiales, etc. deberdn
respetar las caracteristicas tradicionales en la zona: a tal efecto se establecen

las siguientes pautas constructivas:

—La edificacién constara de un solo volumen, o de la adicién de varios
volimenes sencillos.

—Se exigird un acabado que no produzca efectos discordantes con el
entorno natural vy ¢l paisaje pudiendo exigirse el blanqueado o pintado de
paramentos visibles (bloque. ladrillo tocho, revocos, ete.).

— En las zonas ¢n que exista arbolado, las edificaciones se proyectarin de
forma que este subsista en su totalidad.

— La superficie pavimentada y no edificada (incluso porches), se limita
como méximo al 5% de la parcela.

— Cualquier solucién que se aparte de estas pautas. comporta la necesi-
dad de su justificacién en una memoria, en la que se demuestre ademds de su
necesidad, la correcta integracién en el entorno.

— Corresponderi al érgano de control urbanistico que haya de otorgar la
autorizacién, la evaluacién de dichos aspectos y, en su caso. la exigencia de
modificaciones del proyecto, con el fin de adecuarlo al entorno. Dicho érga-
no podré valorar propuestas arquitecténicas de especial disefio.

5. Tendidos eléctricos

Las nuevas lineas eléctricas aéreas y la modificacién de las ya existentes
se trazardn cuidando su integracion paisajistica.

Conforme a lo previsto en ¢l articulo 5.4.g) del Decreto 34/2005. de 8
de febrero, del Gobierno de Aragén. por el que se establecen las normas de
cardcter téenico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de prote-
ger la avifauna, los anteproyectos y/o proyectos de estas instalaciones deben
incluir un apartado en el que se informe sobre las medidas adoptadas. en su
caso. para la reduccién del impacto paisajfstico.
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— Proteccion de lineas de AT

— Proteccidn de gasoducto

— Servidumbres acronduticas

Art. 53, Suelv No Urbamizable Especiul de proteccicn del ecosistema
natural.

1. Definicién y dreas

i. En los planos del Plan teneral se delimita como Suelo No Urbanizable
Especial de proteccién del ccosistema natural el conjunto de los espacios
naturales que por su destacado valor ccolégico. paisajistico y cientifico. o
bien por ser representativos de los ecosistemas existentes en el érmino mu-
nicipal, merecen unas medidas especiales de preservacién de su equilibrio
ecoldgico. de potenciacién en su estado primigenio o de mejora de su estado
actual.

Se incluyen en esta categoria tanto las 4reas naturales cuyos valores sus-
ceptibles de proteccién estin bien conservados o han sido victimas de una
degradacién poco acusada. como aquellos cuyos que han sufrido un deterioro
ecoldgico que les hace merecer actuaciones de regeneracion.

Se considerardn pertenccientes a esta categoria todos aquellos dmbitos
comprendidos en el término municipal que cuenten con declaracién como
espacios naturales protegidos en virtud de la legislacién especifica. En este
caso. deberdn satisfacer las presentes normas con independencia de cuantos
requisitos y condiciones establezca dicha legislacién. En caso de incompati-
bilidad, prevalecera el contenido de ésta.

ii. El Suelo No Urbanizable Especial de proteccién del ecosistema natural
comprende las siguientes categorias:

a) Proteccién de cauces.

b) Sotos y riberas fluviales.

c) Parque del Jalén.

ili. La categoria a) coincide con el corredor ripario entre el ecosistema
acudtico y el terrestre del rio Jalén.

iv. La categoria b) estd integrada por las riberas fluviales. mejanas y so-
tos, elementos constitutivos de un conjunto de ecosistemas de interés maxi-
mo por su funcién ecolégica e hidrdulica. Esta categorfa comprende bandas
de proteccién de las riberas que incluyen el Dominio Piblico Hidraulico del
rio Jalén.

v. La calegoria ¢) ¢s un caso particular de la categorfa anterior, y se re-
fiere al futuro “Parque del Jalén™ (sistema general adscrito al desarrollo de
la UE-I1 de SU-NC).

2. Desarrollo.

La proteccién de los elementos del ecosistema natural podr4 desarrollar-
se mediante Planes Especiales dirigidos a la conservacién, la mejora y el
fomento de los valores que motivan su proteccién. Los planes especiales
podran establecer:

d) La incorporacién a esta clase de Suelo No Urbanizable de suelos no
incluidos en la actual delimitacién por cstar alicradas sus caracteristicas na-
turales, y la ampliacién o reduccién de los ambitos de proteccién dentro de
los suelos clasificados como No Urbanizable cn cualquiera de sus categorfas.

e) La posible dedicacién a fines cientificos. recreativos o culturales de
interés piblico, relacionados con el medio natural y compatible con este.

f) La regulaci6n diferenciada dentro de los suelos de esta clase en fun-
cién de sus caracterfsticas y aptitudes con diferentes grados de proteccién y
limitaciones de uso.

3. Condiciones de proteccién del ecosisiema natural.

1.° En todas las categorias del Suelo No Urbanizable Especial de protec-
cién del ecosistema natural se aplicardn las limitaciones especificas de uso
que se indican en este articulo, mediante las que se pretenden objetivos que
comprenden tanto la conservacién y la mejora del ecosistema natural, como
la preservacién del paisaje caracteristico de la regién, el cumplimiento de

CUADRO RESUMEN DE LOS USOS AUTORIZADOS EN CADA CATEGORIA DE LO!

los compiomisos internacionales de conservacion y el fomento de los usos
recreativels v culturales compatibles.

Salvo fjue en el futuro se establezean limitaciones superiores por un Plan
de Ordenijcidin de los Recursos Naturales o por otros insirumentos de protec-
cion del medio ambiente o de desarrollo del Plan General. en los suelos no
urbanizabjes especiales de proteccién del ecosistema natural repirdn las nor-
mas de liitacion de usos y actividades contenidas en este articulo. a reserva
de las condiciones mds restrictivas especificadas en los articulos siguientes.

2.° En|relacién con Jos usos y actividades incluidos bajo ¢l epigrafe de
uso produgctivo ristico se considerardn las siguientes normas:

a) En minguna de sus categorias se admiten otros usos que los vinculados
a las activiidades agrarias existentes, con Ja consideracién de usos tolerados.

b) Se prohiben expresamente en todas las categorias:

—nueyas roturaciones.

—tala|de formaciones arbdreas o arbustivas naturales.

—actividades extractivas, salvo lo indicado especificamente.

3.°En todas las categorfas se considerardn las siguientes condiciones en
relacién cpn los usos y actividades incluidos en estas normas bajo el epigrafe
de actuacijones de interés piiblico:

a) Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, se
permiten las actuaciones de carécter piblico que atiendan a la conservacién
y mejora del medio fisico, o que sean necesarias para la adecuada utilizacién
de los recyirsos naturales.

b) Las|actuaciones relacionadas con la ejecucién de infraestructuras ge-
nerales seguirdn los procedimientos de la legislacién de evaluacién de im-
pacto ambiiental.

c) Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, en
todas las dategorias se admitirén:

—Los |usos, instalaciones y construcciones destinadas a facilitar el dis-
frute educativo y el esparcimiento al aire libre en espacios controlados, tales
como centros e instalaciones de interpretacién y observacién de la naturale-
za, parques rurales, instalaciones recreativas y 4reas de picnic, elc.

—A implantacién de aulas de la naturaleza, excavaciones arqueolgicas
y actividades vinculadas a la proteccién y conservacién del patrimonio his-
térico, artistico y cultural.

—Aqutllos usos asimilables que incvitablemente deban situarse en estos
suelos. Se|implantardn en zonas cuya topografia, vegetacién y demds carac-
terfsticas naturales sean compatibles con el uso de que se trate, sin que su
instalacién suponga modificaciones importantes en la morfologia del terreno
o en el equilibrio general del medio, tales como tilas masivas, movimientos
de tierras, |etc. Acompaiindolas, no se efectuaran obras de urbanizacién re-
levantes ni se trazardn nuevas vias rodadas que alteren significativamente la
morfologia del medio.

d) Quedara prohibida en todas las categorias la implantacién de cuales-
quicra otrgs nuevos usos y actuaciones especificas de interés piblico.

4.° Se prohiben en todas las categorias las actividades residenciales, sal-
vo que se excepcionalmente de viviendas de guardas forestales y viviendas
necesariamente vinculadas a usos admitidos.

5.”Se prohiben los usos no incluidos en los epigrafes anteriores y, en general,
cualquier actuaci6n que suponga contradiccién con los fines de proteccién.

6.° En [todos los casos, aquellas actividades que se autoricen Y supon-
gan una pérdida significativa de recursos y valores naturales deberin incluir
medidas dg reposicién y compensacién que garanticen que dicha actividad
asume en su totalidad los costes ambientales que les corresponden.

7.° En odos los casos, se estard a lo dispuesto por la legislacién secto-
rial en materia de caza, pesca, montes, espacios naturales, atmésfera, agua,
informacidn y educacién ambiental, prevencién ¥ proteccién ambiental, y
residuos.

SUELOS DE PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL

USOS VINCULADOS A LA
EJECUCION, '
USOS AGRICOLAS ENTRETENIMIENTO Y INTERES PUBLICO
SERVICIO DE LAS 0O.PP.
. " . Servicios
Actuaciones de . 3 .. || Vinculados al Otras Industrias y s
Protecciény | Usos de Exnp I:);:ixsoncs Usos Vivienda e:"mc': 1:."“?'0?0) d servicio de los Industri | iento y P ubf:c.os,
mejora del cultivo & il :; extractivos Rural O(l)";:;n | usuarios de las groali ia tr de o
Medio ganader TR 00.PP. deshechos delacmnales y de
infraestructuras
Cauces Sf (1) M sf
Solos y
riberas sf (1 N st
fuviales
Parque del R K
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(1) Se permiten los existenles con anterioridad a la aprobacién definitiva del PGOU como usos tolerados mientras subsistan.
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Art. 54. Suelo ne urbanizable especial de protecenin del ecosistenia pro-
ductivo agrario.

1. Definicidn y dreas.

1.° En los planos del Plan General se delimita como Suelo No Urbaniza-
ble Especial de proteceion del ecosistema productivo agrario el conjunto de
los terrenos que s¢ considera necesario preservar del proceso urbanizador en
razon de su productividad agricola o ganadera. actual o potencial.

2.2 Constituyen ¢l Suelo No Urbanizable de proteccion del ecosistema
productivo agrario los terrenos incluidos en las siguicntes categorias:

a) Proteccién de la huerta vieja.

b) Proteccion del regadio alto tradicional.

¢) Explotaciones agricolas extensivas.

2. Suelo de proteccién de la huerta vieja.

1.9 Se califican como suelo de proteccién de la huerta vieja aquellas 1la-
nuras aluviales coincidentes con las terrazas bajas. que constiluyen terrenos.
ricos y evolucionados. regados por acequias tradicionales y dedicadas histé-
ricamente al cultivo de productos hortofruticolas.

2.9 Los usos y edificaciones autorizados en los suclos calificados como
proteccion de la huerta vieja se ajustardn, con cardcter general. a las mismas
normas del ccosistema natural; los usos agricolas de distinto tipo ya existen-
tes tendrdn la condicién de tolerados.

3.9 En todos los movimientos de tierras o proyectos de obras que sc pre-
senten a trdmite en esta zona debera incluirse un ancjo en el que se valore
expresamente la incidencia del riesgo de inundacién y se indiquen, con la
debida justificacién, las medidas adoptadas en relacién con él.

3. Suelo de proteccién del regadio alto tradicional.

En los suelos de proteccién del ecosistema productivo agrario en regadio
alto tradicional se permiten los usos agricolas. con las condiciones generales
y de proteccién establecidas por estas normas, con exclusion de todas las
actividades no reguladas por ellas, y con las siguientes salvedades:

CUADRO RESUMEN DE LOS USOS AUTORIZADOS EN CADA CATEGORIA DI

s sin perjuicio de Jo quk se ex-

) No se permiten las actividades extractiva
autori-

presa en el pirrafo siguiente. Las actividades extractivas legalmente]
zadas que existicran en el suelo pertencciente al regadio alto tradiciorjal en el
momento de la aprobacién inicial del PGOU. podrin seguir ejerciéntlose en
Jos 1érminos establecidos en sus autorizaciones. con la obligacidn de ¢jecutar
los correspondicentes planes de restitucion del medio una vez extinguida la
actividad. El resto de las actividades extraclivas existentes s¢ considerardn

fuera de ordénacién.

b) De las actividades pertenecientes al grupo de actuaciones def interés
ptiblico, no se permiten las siguientes:
—las actividades descritas como almacenamiento. vertido o trat miento

de desechos.
— Los circuitos de motor.
4. Suelo de proteccion de las explotaciones agricolas extensivas.
1.2 Se califican como suelo de proteccién de las explotaciones agricolas
extensivas aquellos espacios caracterizados por la lincalidad de su parcela-
cién. la eliminacién de cualquier traza de vegetacion incluso entrd lindes,
altamente productivos, que obedece a procesos industriales, con dlevados
grados de teenificacién. y modernos tratamientos fitosanitarios y de riego.
Sirve de nexo de unién entre los espacios agricolas de secano y ljis dreas
de huerta alta tradicional en el entorno de las Casas de Peramdn, Lianos de
Plasencia y La Corona.
2.° Los usos y edificaciones autorizados en los suclos calificad
proteccién de las explotaciones agricolas extensivas se ajustardn, con cardc-
ter general, a las mismas normas del ecosistema natural, si bien se permiten
los usos agricolas en general.
3.° En todos los proyectos de obras que se presenten a trimite
zona deberd incluirse un anejo en el que se valore expresamente la in
del riesgo de inundacién por la avenida del rio Jalon, y se indiquer
debida justificacién. las medidas adoptadas en relacién con él.
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Arl. 55. Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural.

I. En los planos de ordenacién se indican los elementos del patrimonio
cultural emplazados en el medio rural merecedores de proteccién. Normal-
mente dichos elementos se incluyen en el Catdlogo del PGOU.

2. Se establece un entorno de proteccién de dichos clementos consistente
en una franja de 100 m en torno a los mismos.

3. Los bienes declarados BIC poseen delimitacién de los entornos de pro-
leccion especificos (publicados en el BOA. e incluidos en el Catdlogo).

4. En los elementos del Patrimonio Cultural Aragonés, la autorizacién de
cualquier intervencién compete a la Direccién General de Patrimonio Cultu-
ral, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cul-
(ural de Zaragoza en ¢l caso de los elementos declarados BIC, sin perjuicio
de las competencias municipales

5. Cualquier actuacién en dicha franja de proteccion deberd someterse a
una autorizacién especifica, con el condicionado correspondiente. por parte
del Ayuntamicnto, previa a la licencia correspondicnic.

6. Pertenecen a estas categorias los siguientes elementos:

— Canal Imperial de Aragén

— Ermita de Peraman

7. Canal Imperial de Aragén.

Mediante Resolucién de 20 de septiembre de 2000. de la Direccién Ge-
neral de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragdn, se incod expediente
de Declaracién de Bien de Interés Cultural en la categoria de Conjunto His-
(6rico. a favor del tramo Aragonés del Canal Imperial de Aragén (BOA nim.
118 de 2/10/2000).

Esta delimitacién estable un entorno de proteccién que debe funcionar
como entorno en la parte del mismo no comprendido ya en la propia delimi-
tacién del conjunto histérico.

La dimensién del espacio es la que se considera necesaria para com-
patibilizar la proteccién del conjunto histérico con los usos y actividades
existentes o previstos en sus proximidades, en funcién de la existencia de
terrenos de propiedad estatal relacionados con el Canal y del planeamiento
urbanistico existente, y serd la mayor de las dos superficies siguientes:

1.7 El territorio asociado al Canal de propiedad del Estado, que e refleja
grificamente en los planos obrantes en el expediente.

2.% Una banda definida por el tipo de suelo que atraviesa: La ancljura de la
banda serd de 200 metros a cada lado del cauce en suelo no urbanigable, de
50 metros a cada lado del cauce en suelo urbanizable y de 25 metr¢s a cada
lado del cauce en suelo urbano existente. Esta banda se refleja grifjcamente
en los planos obrantes en el expediente.

Art. 56. Protecciones sectoriales complementarias.

56.1. Suelos que presentan riesgos naturales singulares

1. En los planos del Plan General s¢ han delimitado aquellos
cuyas caracteristicas geotécnicas o morfolégicas los hacen natural
adecuados para la urbanizacién y edificacién:

— Zonas inundables por escorrentia superficial (SNUE RNS1).

Las zonas caraclerizadas en los planos por sus riesgos naturales ho tienen
cardcter exhaustivo. por lo que no incluyen la existencia de otras dreas que,
sin ostentar esta calificacién estdn sujetas a un nivel equivalente d¢ peligro,
pero en las que no se han presentado evidencias de riesgo hasta la adwualidad.

2. Con cardcter general, solamente se permiten en esta categorig los usos
y actividades primarias y las actuaciones de cardcter publico quq resulten
compatibles con las peculiares caracteristicas de los terrenos, sin pgsibilidad
de construcciones permanentes.

Previamente a la construccién de cualquier infraestructura que h
tuarse en terrenos con esta calificacién, deberdn realizarse estudios
detallados que permitan valorar las condiciones precisas de la obra

En todos los proyectos presentados a trdmite que afecten a es
estén o no grafiadas expresamente en los planos del Plan Gener:
incluirse un anejo en el que se valore expresamente la incidenciz
ricsgo concurrente y se indiquen, con la debida justificacién, las
correctoras o de adaptacién que se proponga adoptar en relacién cqn €l

3. En las zonas de SNUE afectadas por procesos de escorrentia shperficial
se prohibe toda construccién, asi como el vertido de escombros y Basuras.

56.2. Proteccién de vias pecuarias.

Se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1995. de 23 de marzo de
cuarias, y Ley 10/2005, de 11 de noviembre. de Vias Pecuarias de

terrenos
nente in-
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medidas
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Las cdificaciones o construcciones no podran situarse a menos de 8 m del
borde exterior de las mismas.

1. Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha veni-
do discurriendo tradicionalmente el transito ganadero. sin perjuicio de que
puedan ser destinadas a otros usos compatibles y complementarios en térmi-
nos acordes con su naturaleza y sus fines. dindose prioridad a la trashuman-
cia. la trasterminancia y demds movimientos de ganados y otros usos rurales.
al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

Las vias pecuarias son bicnes de dominio pablico, atribuido por la ley
a las Comunidades Autdénomas. y. consccuentemente. resultan inalienables,
imprescriptibles e incmbargables. Ademads de la normativa urbanistica. ven-
drdn reguladas por su legislacién especifica, la Ley 10/2005, de 11 de no-
viembre. de Vias Pecuarias de Aragén. o aquellas que la sustituyan.

2. De acuerdo con Ja legislacién vigente, la Comunidad Auténoma osten-
la la competencia para la clasificacién. el deslinde. la matriculacién como
bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la ampliacién, el
restablecimiento o la desafectacién de Jas vias pecuarias.

3. A efectos urbanisticos, los terrenos comprendidos que resulten afec-
lados a vias pecuarias. tendrdn la consideracion de SNUE. con objeto de
preservar su funcién principal de corredores para el transito de ganados y
personas y como corredores ecolGgicos esenciales para la migracién. la dis-
tribucién geogréfica y el intercambio genético de la fauna y la flora silves-
tres.

4. Se consideran usos compatibles con la actividad pecuaria los usos que
pueden ejecutarse en armonfa con el transito de ganados y sin deterioro de
la via pecuaria.

En particular se admitirdn las reforestaciones y plantaciones lineales,
contravientos u ornamentales, cuando permitan el transito normal de los ga-
nados.

Se consideran usos prohibidos aquellas utilizaciones que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza.

En particular, en las vias pecuarias no se podran realizar:

a) Los vallados transversales.

b) Publicidad, salvo pancles de sefializacién, interpretacién o dispuestos
por las administraciones piiblicas en cumplimiento de sus funciones.

c) Actividades extractivas.

d) Vertidos:ide cualquier clase.

e) Cultivos;'plantaciones y, en general, aquellas actuaciones que impidan,
mermen o alteren el paso histéricamente establecido.

5. Las edificaciones o construcciones no podrén situarse a menos de 8 m
del borde exterior de las vias pecuarias.

6. Las viastpecuarias que recorren el término de Bérboles son las si-
guientes: x

* Cordel de-Oitura a los Altos del Blanquillo (37,61 m).

* Cordel del Paso (37,61 m).

* Cordel de la Dehesa de Lucas (37,61 m).

56.3. Proteccién del sistema de comunicaciones rurales

1. El Plan General define el SNUE de proteccién de la red de caminos
rurales en forma de franjas destinadas a la reserva para la implantacién vy a la
salvaguarda de la funcién de las vfas de comunicacién y transporte, existen-
les o previstas, con exigencias de esta naturaleza.

2. En esta categorfa del Suelo No Urbanizable, se establecen las siguien-
tes limitaciones urbanisticas para su uso:

a) El régimen juridico, de uso y de edificacién del SNUE de proteccién
de la red de caminos rurales se someterd a las limitaciones especificas que
le vengan impuestas por la legislacién sectorial vigente para cada tipo de
infraestructura.

b) Hasta el momento en que, en su caso, procediera su obtencién o ex-
propiacién para su vinculacién a la infraestructura de que se trate, en los
terrenos delimitados por el plan con esta categorfa solo se permiten los usos
propios de la condicién natural del suelo colindante inmediatamente exterior
a la franja o zona de proteccién conforme a lo establecido en estas normas.
pero sin construcciones o instalaciones de caricter permanente.

c) Cuando se efectien mejoras en el firme-de la red de caminos tradi-
cionales, se deberdn mantener las condiciones para el desarrollo de sendas
bandas de vegelacién caracteristica en sus mérgenes, procurando el funcio-
namiento como corredores biol6gicos y la aportacién al paisaje de estos cie-
rres visuales naturalizados.

3. Las distancias minimas de vallados y edificaciones a caminos ru-
rales son:

— Vallados: 5 m del cje 0 3 m del borde si ¢l camino estuviese pavi-
mentado.

—Edificaciones: 10 m del eje o 8 m del borde si el camino estuviese
pavimentado.

4. Los caminos que se consideran estructurantes de la red de caminos
rurales del término municipal son los siguientes:

—Camino del Canal Imperial de Aragén.

— Camino del Monte.

— Camino del Barco.

— Camino Maltriado.

— Camino del Puente de Claverfa.

= Camino del Cordel de Oitura a los Altos del Blanquillo.
— Camino del Paso

-- Camino del Cementerio.

Proteccion del sistema de infraestructuras hidraulicas

1. En[los planos del Plan General se grafia el Suelo No Urbanizable Fs-
peciai de|proteccién del sistema de infraestructuras hidraulicas. definido en
forma de franjas destinadas a la reserva para la implantacidn y ala salvaguar-
da de la funcién de las mismas.

2. Enfesta categoria del suelo no urbanizable especial, se establecen las
siguiente$ limitaciones urbanisticas para su uso:

al El régimen juridico. de uso y de edificacion se someterd a las limitacio-
nes espedificas que le vengan impuestas por la legislacién sectorial vigente
para cadal tipo de infraestructura.

b) En os terrenos delimitados por cl plan con esta categoria solo sc permiten
los usos propios de la condicidn natural del suclo colindante inmediatamente
exterior ala franja o 7ona de proteccién (proteccién del ecosistema natural, del
ecosistemp productivo agrario...) conforme a lo establecido en estas normas.
pero sin cpnstrucciones o instalaciones de cardcter permanente.

¢) Enlas fincas exteriores a las zonas de proteccién del sistema de in-
fraestructpras hidraulicas, pero lo suficientemente préximas para verse afec-
ladas por [las limitaciones establecidas por la legislacién sectorial, los usos y
las edificdciones deberdn ajustarse a ellas.

d) Log terrenos delimitados por ¢l plan con esta calegoria podrén desti-
narse @ lgs usos y edificaciones al servicio de dicha infraestructura, en las
condiciones sefialadas en estas normas para los vinculados a las infraestruc-
turas u obras piiblicas.

e) Con el fin de preservar su funcién como corredores biolégicos, no se
permilira Ja cubricién mediante tubo y la eliminacién de la vegetacidn tipica
de sus bordes de las acequias y riegos principales integrantes de la red bési-
ca. que se|considera integrada por los siguientes elementos:

—Canal Imperial de Aragén.

— Acequia del Cascajo.

—Acequia Grande.

—Accfuia de la Almcenara.

—Acefjuia del Monte.

— Acefjuias y escorrederos menorcs.

En el ¢aso de que se proceda al revestimiento de sus cajeros u otras ac-
tuaciones de mejora de la eficacia hidraulica de los cauces, deberan emplear-
se alternafivas que compaginen su mejor funcionamiento hidrulico con el
aporte hidrico a la vegeracién acompanante.

56.5. Holicfa de aguas (corredor riberefio y llanura de inundacién).

1. Confindependencia de la clasificacién especifica que les asigna el Plan
entre los suelos no urbanizables especiales de proteccién del ecosistema na-
tural y de|las restantes limitaciones que se establezcan en los instrumentos
vigentes de ordenacién urbanistica y proteccién del medio ambiente, en la
zona de pqlicia de aguas corresponde a los 6rganos competentes de la cuenca
autorizar, ton caricter previo a la concesién de la licencia municipal, cual-
quier captacién de aguas superficiales o subterrdneas, o vertidos al acuifero,
asi como cualquier afeccién a la vegetacién natural existente en los margenes
de cauces [o embalses, o cualquier extraccién de 4ridos o materiales de los
cauces o sus margenes. las construcciones y establecimientos de plantacio-
nes u obstaculos. :

2. Alos efectos de aplicacién de la normativa vigente sobre proteccién de
cauces, cofredor riberefio y llanura de inundacién, se definen los siguientes
conceplos;

a) Caute natural de una corriente continua o discontinua es el terreno
ocupado ppr el canal menor o canal fluvial que se encarga del transporte
del caudal |hidrico y sélido del sistema fluvial, cubierto por las aguas en las
méximas crecidas ordinarias. Se considera como caudal de méxima crecida
ordinaria Ip media de los maximos caudales anuales, en su régimen natu-
ral, producidos durante diez anos consecutivos, que sean representativos del
comportanjiento hidraulico de la corriente.

b) Corrgdor riberefio es el drea de interfase entre el ecosistema acudtico
y el terresire. De acuerdo con la legislacién vigente en materia de aguas,
las mérgenges estdn sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre para el uso piiblico de 5 m de anchura, Y 2 una zona de policia
de 100 m de anchura, en la que todos los usos y actividades posibles estin
condicionados. Ambas zonas se miden en proyeccién horizontal a parlir de
la linea de maxima crecida que limita el cauce, por lo que la primera forma
parte de Ja segunda.

¢) La llanura de inundacién es un espacio mas amplio, que integra a las
dreas anterjores. Se trata de un espacio llano. consolidado, de materiales
sedimentarfos y sirve para disipar la energia de las avenidas.

3. Se ha realizado el deslinde del Dominio Piiblico Hidrdulico del rfo
Jalén.

Cuando|no existan otras determinaciones, se considerara supletoriamente
que la zonal de policia de aguas abarca una franja de 100 metros, contados a
partir de ambos limites del cauce natural.

Se estard a lo dispuesto por la Ley 29/1985, de 2/ago, y el Reglamento
del Dominip Puablico Hidraulico (RD 849/1986. de 11/abr), que establecen
una zona d¢ scrvidumbre de uso piiblico de S m, y una zona de policia, para
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lu ¢jecucion de cualquier construccion o movimiento de ticrras. a distancia
menor de 100 m de las orillas. con las salvedades que se establecen en la
misma Ley:

a) Las aguas continentales. tanto las superficiales como las subterrancas
renovables con independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales. continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de Jagos y lagunas y los de embalses superficiales en cauces
publicos.

d) Los acuiferos subterrincos. a los efectos de los actos de disposicion o
de aleccion de los recursos hidriulicos.

4. La zona de servidumbre para uso ptiblico tendrd por finalidad posibili-
tar el paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce. para el salva-
mento de personas y bienes. y para el ejercicio de la pesca fluvial, asi como
permitir el varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso
de necesidad. Los propietarios de terrenos situados en las zonas de servidum-
bre podrin libremente sembrar y plantar especies no arbéreas. siempre que
no impidan el paso; pero no podrén edificar sobre ellas sin obtener la autori-
zacién pertinente del organismo de cuenca que solo la otorgard en casos muy
justificados y la pertinente licencia municipal, acorde con lo establecido en
estas normas urbanisticas. Las autorizaciones para la plantacién de especies
arbéreas requerirdn la autorizacién del organismo de cuenca.

5. En la zona de policfa, de acuerdo con la norma sectorial citada queda-
rdn sujelos a la aulorizacidén previa del organismo de cuenca las siguientes
actividades y usos del suelo:

a) Alteraciones suslanciales del relieve natural del terreno.

b) Extracciones de dridos.

¢) Construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la co-
rriente en régimen de avenidas o que pueda causar la degradacién o el dete-
rioro del dominio piblico hidrdulico.

6. El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en
la zona de policfa, deberd aportar la autorizacién previa del organismo de
cuenca. sin cuyo requisito no se dard trdmite a su solicitud.

7. Las obras y construcciones que vayan a realizarse que se ubiquen en
la zona de policia (100 m de anchura a ambos lados del cauce), de acuerdo
con el Art. 78.1 del actual Reglamento del Dominio Piiblico Hidrdulico de
la vigente Ley de Aguas (modificacién de la Ley de Aguas 29/1985), no re-
querirdn autorizacién del Organismo de Cuenca, siempre que se recojan en
el PGOU, y se sujeten a las siguientes previsiones:

1) Independiente de fo indicado en el pdrrafo anterior, en aplicacién del
texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto legislativo
1/2001 de 20 de julio, debera tenerse en cuenta:

1.1. Las actuaciones que sc realicen sobre ¢l Dominio Piblico Hidraulico
deberin solicitar la preceptiva autorizacién del Organismo de Cuenca (Art.
24 del citado texto refundido de la Ley de Aguas).

1.2. Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del cauce o ver-
tido directo o indirecto de residuales al mismo deberdn solicitar la preceptiva
concesion o autorizacion del Organismo de cuenca.

1.3. Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del subsuelo
mediante la apertura de pozos deberdn solicitarla preceptiva concesién o au-
torizacién del Organismo de cuenca.

2) Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos
derivados de la ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi como
acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de contami-
nacion de las aguas o degradacién de su entorno.

3) Serd responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan
ocasionarse en ¢l interés piblico o privado como consecuencia de las actua-
ciones previstas en el planeamiento, quedando obligado a su indemnizacién
y a la ejecucién, a su costa, de las obras complementarias que se consideren
necesarias para evitar que se produzcan.

4) Las acluaciones previstas en el planeamiento quedardn sometidas a la
inspeccidn y vigilancia de la Confederacién Hidrogrifica del Ebro, siendo de
cuenta del beneficiario las tasas que puedan originarse por dichos conceptos.

5) Se respetard en las mdrgenes una anchura libre de 5 m en toda la lon-
gitud de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidum-
bre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico. aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
destinada al paso del personal de vigilancia. ejercicio de actividades de pesca
y paso de salvamento entre otras.

6) Parte de los terrenos afectados por el PGOU se encuentran, previsible-
mente, en zona inundable (avenida de 500 afios), por lo que se recuerda la
conveniencia de analizar los riesgos y, en consecuencia, adoptar las medidas
adecuadas, con arreglo a lo previsto en la legislacién de Proteccion Civil al
electo.

7) Se respetarin las siguientes directrices de planeamiento en dreas urba-
nizables préximas a un cauce:

7.1. Las inundaciones en las dreas urbanas tendrdn el cardcter de excep-
cionales lo que en términos de la Directriz Bdsica de Proteccién Civil de
9 de Diciembre de 1994, equivale a decir que solo se podrin producir con
avenidas superiores a la de 100 anos de periodo de retorno.
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preceplivo que en esas zonas no haya riesgos de pérdidas de vidas
cluso con la avenida maxima. que la Ley de Aguas identifica con
hos. Es decir. no es grave que las crecidas con periodo de retorno
D0 afos produzcan inundaciones siempre que no supongan per-
ias humanas.

tro de la zona de flujo preferente solo se autorizardn actividades
les frente a las avenidas y que no supongan una reduccién signi-
a capacidad de desagiic. quedando expresamente prohibido todo

icacion.

la zona inundable fucra de la zona de flujo preferente. las limi-
uso del suelo que deban establecerse, irdn encaminadas a evilar
rtantes.

entido la zona de policia (en algunos casos extensible a una an-
ior a los 100m establecidos) puede verse afectada directamente
inundable, debiendo cumplir. entre otras, una funcién laminadora
de avenida. por lo que en los casos en que proceda se respetardn
cs directrices:

uturas edificaciones de cardcter residencial deberdn tener la planta

baja, o el s6tano si lo hubiera. a una cota tal que no sean afectadas por la

avenida de
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100 afios, ni se produzca la condicién de inundacién peligrosa
& puede producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible
wunidad o dificultar gravemente las actuaciones de emergencia)
00 afios (lo cual es inherente a la zona de flujo preferente).
construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.)
1arse a colas suficientes para evitar que durante la avenida de 100

aiios se produzcan alturas de inundacién sobre el suelo superiores a 0,50 m,
salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermeabili-

zadoras has
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ta el nivel de dicha avenida.

berdn tener en cuenta las posibles variaciones del nivel fredtico
r las diferentes unidades constructivas.

utorizacién en la zona de policia no supone ni excluye las que
necesarias de otros organismos de la Administracion General del
onémica o Local. de cuya obtencion no queda eximido el bene-

ficiario, indluso cuando se trate de otros departamentos de este Organismo.
10) Podird anularse la autorizacién en zona de policia por incumplimiento

de cualqui

ra de estas condiciones y en los casos previstos en las disposi-

ciones vigdntes.

8. Lao

denacién del PGOU en lo que respecta al suelo urbano y urbani-

zable (excepto el SG de verde “Parque del Jalén™, adscrito a la UE-11 y cla-

sificado co
(dominio p!

mo SNUE) se sittia fuera de las zonas de afeccidn a cauce publico
tiblico hidrdulico y zona de policia). por lo que no es necesaria la

autorizacidn del organismo de cuenca (CHE).
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as que las vinculen.

oleccion de carreteras.
carreteras de la Red de Interés General del Estado, se estard a lo
or la Ley de Carreteras y sus reglamentos (Ley 25/1988, de 29 de
mento aprobado por RD 1812/1994, de 2/sep, y modificacién RD
de 19 de diciembre).
carreteras de la Red de Aragén. se estard a lo dispuesto por la Ley
7 de diciembre, de Carreteras de Aragén (BOA 30/dic/1998).
finen las siguientes zonas de proteccién:

de dominio publico: constituida por los terrenos ocupados por
as y sus elementos funcionales, ademds de una franja de terre-
lado de la via, de 8 metros de anchura en autopistas, autovias
das. y 3 metros en las demds carreteras estatales, autondmicas,
s y municipales. Estas distancias se miden en horizontal y per-
mente al eje de la via. desde la arista exterior de la explanacion.
ose por tal la interseccidn del talud del desmonte. del terraplén o.
de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural;
os urbanos, se entiende por arista exterior de la explanacién la
de bordillos. o, si no los hubiere. ¢l borde exterior de la parte de
stinada a la circulacién.
carreteras de nueva construccién. es preceptiva la expropiacién
nos ocupados por la zona de dominio piblico asi definida. En las
xistentes, son de dominio piblico los terrenos ocupados por la
sus elementos funcionales afectos al servicio piblico viario; aun
efinicién de la zona de dominio puiblico no afecta a las titularida-
s de los bienes comprendidos en ella. si implica genéricamente la
de utilidad publica.
ona de dominio ptiblico solo podrin realizarse obras o instala-
idas por la prestacién de un servicio pidblico de interés general.
rizacién del organismo titular.

de servidumbre: constituida por los terrenos comprendidos en
situadas a ambos lados de la carretera. delimitadas interiormente
de dominio publico y exteriormente por dos paralclas a las aristas
¢ la explanacion y distantes de esta arista 25 metros en autopis-
s y vias rdpidas. y 8 metros en las demds carrcteras.
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Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenc-
cer legitimamente a cualquier persona piiblica o privada. pero en ellos no
pueden realizarse obras ni se permiten mds usos que los compatibles con lu
seguridad vial. previa antorizacion del organismo titular. que podré utilizar
o awtorizar la utilizacién de las zonas de servidumbre por razones de interés
gencral o cuando asi lo requiera el mejor servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones.
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales
de los terrenos al servicio de la carretera. o que afecten a la seguridad de la
circulacién vial. Sélo se admiten cerramientos totalmente didfanos. sobre pi-
quetes sin cerramiento de ldbrica. Salvo que se trate de operaciones de mera
reparacién o conservacion. la reconstruccién de los cerramientos existentes
se hard con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

¢) Zona de afeccién: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera. delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exte-
riores de la explanacién y distanies de esta arista 100 metros en autopistas.
autovias y vias rdpidas. y 50 metros en el resto de las carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién pueden pertenecer le-
gitimamente a cualquier persona piiblica o privada.

Para ejecutar en las zonas de afeccién cualquier tipo de obras e instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el destino de las existentes, o para plantar y talar
drboles, se requiere la autorizacién previa del organismo titular de la carretera.

d) Linea limite de edificacién: En la superficie de terreno comprendida
entre ella y la carrelera estd prohibido cualquier tipo de obra de construccién,
reconstruccion o ampliacidn, a excepcién de las que resulten imprescindibles
para la conservacién y ¢l mantenimiento de Jas construcciones existentes.

La linea Iimite de edificaci6n se sitiia, a cada lado, a las siguientes distan-
cias de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y entendién-
dose por dicha arista ¢l borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacién de vehiculos en general.

Las distancias minimas de las edificaciones a las carreteras son:

—50 m en autopistas, autovias y vias répidas

—25 m en’carreteras de la Red Nacional.

— 18 m en las pertenecientes a la Red Bésica de Aragén.

—15m en Jas pertenecientes a la Red Comarcal y Local de Aragén.

Cuando. por la gran anchura de la proyeccién horizontal del talud de
los lcrraplencs':o desmontes. la linea asi obtenida fuera interior a la zona de
servidumbre, la linea limite de edificacién se alejaria hasta coincidir con el
limite de ésta. .

Se admiteri cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cerra-
miento de fibrica.

Los tendidds aéreos solo se autorizan en ¢l interior de la linea limite de
edificacién enicaso excepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la
arista exterior‘de la calzada no sea inferior a vez y media su altura.

56.7. Proteccién de vias férreas.

6. Se estard a lo dispuesto en la Ley 16/1987 de 30/jul s/.Ordenacién de
los Transportes Terrestres (BOE 31/7/87), Ley 39/2003 de 17 de noviem-
bre del Sector Ferroviario (LSF), y Reglamento (RSF) aprobado por RD
2387/2003, de 30 de diciembre. i

7. Los terrenos contiguos a las vias férreas estén sujetos a limitaciones
respecto de alineaciones, construcciones de todas clases. apertura de zanjas,
plantaciones, etc., segiin el cuadro siguiente:

SUELO ZONA DOMINIO ZONA DE LIMITE EDIFICACION
PUBLICO PROTECCION
NO URBANO 8m. Entre 8y 70 m. S0m
URBANO Sm. Entre Sy 8m. 20m
CONSOLIDADO Isi cs compatible con el PGOU (Orden
FOM/2230/2005 de 6/jul)]

Las distancias expresadas para definir las zonas de servidumbre y de
afeccién se refieren a la arista exterior de la explanacién. definida por la
interseccién del talud del desmonte, del terraplén, o de los muros de sosteni-
miento con el terreno natural. y pueden ser modificadas en casos concretos
por el Ministerio de Fomento, siempre que quede acreditada la necesidad de
la modificacién y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacién y
libre transito del ferrocarril.

2. Se definen las siguientes zonas de proteccién:

a) Dominio Piblico: constituida por los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General. y una
franja de terreno a cada lado de 8 metros de anchura.

En la zona de dominio piblico solo podran realizarse obras o instalacio-
nes previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias,
cuando sean necesarias para la prestacién del servicio ferroviario, o bien
cuando la prestacién de un servicio de interés general asi lo requiera. Ex-
cepcionalmente. y por causas justificadas, podrd autorizarse el cruce aéreo o
subterrdneo por obras e instalaciones de interés privado.

b) Zona de proteccién: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la linea [érrea, delimitadas interiormente
por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacién y distantes de estas aristas 70 metros.
medidos en horizontal y perpendicularmente a la via férrea.

Losfterrenos comprendidos en la zona de servidumbre pued
legiimimente a cualquier persona pablica o privada.
¢) Dentro de las zonas de dominio piiblico y de proteccidn. cualquier
lipo dejobras o instalaciones fijas o provisionales. cambio de destino de las
mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas. v plantar o talar
drboles| requieren de la previa autorizacién del administrador d¢ infraestruc-
luras ferroviarias. sin perjuicio de las competencias de oiras adminisiracio-
nes piiblicas.
d) Limite de edificacién: a ambos lados de las Iieas [erfoviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General se establéce una linea
limite de edificacion a 50 m de la arista exterior mas préxima d la platafor-
ma. medidos honzontalmente a partir de dicha arista.
Entre la linea ferroviaria y la linca limite de cdificacién esta prohibida
toda obra de consiruccién, reconstruccién o ampliacién, exceplo las impres-
cindibles para la conservacién y mantenimicnto de las edificacidnes exisien-
tes. Asimismo. estdn prohibidas nuevas lineas eléctricas de AT.
Con|carécter previo al inicio de cualquier accién urbanizaddra dentro de
la zona | de proteccién debers solicitarse la correspondiente auforizacién al
Gerente de Produccién de Zaragoza de la Direccién Ejecutiva de Manteni-
miento de Infraestructura del Administrador de Infraestructuras [Ferroviarias
(Av. Clavé s/n° antigua estacién Zaragoza-Portillo, 4. planta; 50004 Zara-
goza). remiticndo memoria de la actuacién y copia del Proyecto| de obras.
56.8. Régimen en lugares préximos a lineas de A.T.
Las distancias minimas que deberdn existir en las condicioncs mds desfa-
vorables, entre los conductores de la linea eléctrica y drboles, asf como con
los edificios y construcciones que se encuentren bajo ella, esidn reguladas
por la ICT-LAT 07 “Lineas aéreas con conductores desnudos™, que regula es-
tos aspectos en los puntos 5.12.1 y 5.12.2 que se reproducen a continuacién:

n “L’”CHL‘L’L’I’

5.12.1 | Bosques, arboles y masas de arbolado

No son|de aplicacion los i iales definidos en ¢l apartedo 5.3.

Para evita los interrupciones del servicio y los posibles incendios producidos por el contacto de rarhas o toncos de
drboles coa los conductores do una linea eléctrica nérea, debers establ . mediante le i izdcio
diente. una zono de proteccion de la linea definida por la zona de de vuelo, i
distancia de seguridad 2 ambaos lados de dicha proyeccion:

la siguiente

0,524 Du=1,54 D, en metros,

€on un minimo de 2 metros. Los valores de D, se indican en el apanado 5.2 en funcion de la tension miss elevads de In
finez.

El responsoble de le explotacidn de Ie linca estars obligado a garantizar que lo distancio de segbridad entre los
conductores de la linca y la masa de arbolado dentro de lo zona de servidumbre de poso satistaco 1os piescripciones de
este reglamente, estando obligado el propietario de los errenos a permitir ln i 6n de tales sctividddes, Asimi; .

6 al 6rganc e ln ini: i6n Ins masas de arbolado excluidas de zona de ervidumbre de
paso, que pudieran 25 distancias de sequri blecida en ecto B vigilor también
fua o calle por dando discurre Ja linea e mantanga ibre de lodo residuo procadenie de su limpicsa, allobjeto de evitar
a o e £

— En el caso de que Jos conductores sobrevuelen los arboles; la distancis de seguridad se calculods considersndo
los conductores con su maxima flecha vertical segun Jas hipétesis del spartado 3.2.3.

—_Parajel calculo de fas distancias de seguridnd entre el arbolado y los conductores extremns de 14 linea, se consi-
deraran ésips y sus cadenas de aislad en sus ici mas descritas en este apaytado .

lgualmente deberin ser cortados todos aguollos drboles. que censtituyen un peligro para la conservacion de la linea,
entendiéndose como tales los que, por inclinacién o caida fortuita o provecada puedan alcanzar los codductores en su
posicion narmal, en la hipétesis de lomperatura b} del apartado 3.2.3. Esta circunstancia sera tuncion del tipo y estado
del drbol. inclinacion y estado del terreno, y situacidn del arbol respecta a lo linea.
Los titulares de las redos de distribucion y transporte de energia eléctrica deben mantener las marngenes por don-

de discurren las lineas limpios de vegetacion, al objeto da evitar la ion o 30N de i ios
imi: que hi ia i6n de arboles que puedan crecer hasta llegar a comprometer |45 distancias de
segurided reglamentori
Los pliegos de condi paranuevas de imi de lineas i clélisulas relativas

8 las especies vegetales adecuadas, tratamiento de calles, limpieza y desherbado de los margenes de fas lineas como
medida do prevencion de incandios.

5.

5.12.2 Edificios, construcciones y zonas urbanas

No son de i6n las ipci i definidas en ef spanado 5.3.
Se evitats el tendido de lineas. eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos en terrgnos que estén
dlasilicaclos coma suelo urbano, euando al territorio de municipios que tengan plan de orddnacion o como
casco de pablacién en municipios que carezcan de dicho plan. No obstante. & peticion del titular de lo instalacion y cuan-
o fas ci as técnicas o econémicas lo jen, el argana de la Administracion podra autorizar
el tendido aéreo de dichas lineas en las zonas antes indicadas.
podra aularizar el tendido aéreo de lineas elscuicas de it tension con canductoros desnudos
reserva urb. g i6n legaly bado y en i i
de ordenacidn aprobado, osi como en los torvenos del ausia bano 16 comprentdes e o noles
an municipios que carezcan de plan de ordenacion. .
Conforme a Jo establecido en ef Real Docreto
industriales en la servi de vuolo, i

n las zonas do
plan porciaf
e la poblacion

_ 05820 " e
disiancia minima de seguridad

de1d laci
por Ja sig ambos lados:
Do +D,=3,3+0, enmetros,

Fon un minimo de 5 metros. Los valores de D,, se indicon en el apartado 5.2 en huncién de la tension mak elevada de la
inea.
Analogamente, no se construiran lineas por encima de edificios e instoalaciones industriales en la ranja definida
anteriormente.
No obstante, en los casos de mutuo acuerdo entre Ips partes, las distancias
diciones mas des: entrzjos de lalinea eléctrica y los edifi
bajo clla, serpn Ios siguientes:

minimas qus deberan existir en las con-

~ Sobre puntos accesibles a los personas: 5,5 + D, metros, con un minimo de 6 metros.
— Sobre punios no accesibles a Ias personas: 3,3 + D, metros, con un minimo de 4 metras.

Se A B3imi; en las mas desk , el las. i di i n
harizontal, entre los conductores da la linea y los edificios y canstrucciones inmedistos.

56.9. Proteccién de gasoducto.
El érmino municipal de Bérboles es atravesado por el gasoducio de
transporte “Barcelona-Vizcaya-Valencia” (y el cable de telemandb asociado
al mismo), propiedad de “enagas”.
La competencia administrativa del gasoducto corresponde al “{Arca Fun-
cional de Industria y Energfa de Zaragoza™, la cual deber4 autorizar las obras
en las zonas de servidumbre y afeccién.

Se definen diversas bandas o zonas en funcién de la distanci al eje de
la conduccién:
TERRENO ZONA L ZONAZ ZQNA3
ABIERTO) 2m Entrc2yd.5Sm Entrc Sy 10 m
CUITIVO 2m FEntre2y3.5m

Las condiciones aplicables a dichas bandas o zonas son las sigpientes:

—Zona 1: Prohibido realizar trabajos de profundidad superiof a 50 cm,
plantar drboles o arbustos, asi como cualquier tipo de construccifn, ya sea
provisional o permanente.
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= Zona 2: Prohibido plantar drboles o arbustos. asi como realizar cual-
quier lipo de construccién. ya sea provisional o permanente.

— Zona 3: Prohibido realizar cualquier tipo de construccidn. ya sea pro-
visional o permanente.

56.10. Servidumbres acronduticas.

1. Se estari a lo dispuesto por:

—Ley 48/60. de 21 de juhio (BOE nim. 176. de 23 de julio) sobre Nave-
eacidon Adrea

—Decreto 584/72. de 24 de [ebrero (BOE niim. 69. de 21 de marzo) de
Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 1541/2003, de 5 de di-
ciembre (BOE ntim. 303. de 19 de diciembre)

— Real Decreto 725/1991 de 26 de abril. sobre Servidumbres Aeronduti-
cas dec la basc Aérea de Zaragoza. sus instalaciones radiocléctricas acrondu-
licas y operacién de aeronaves (BOE ndm. 110 de 8 de mayo)

—Plun Director del Aeropuerto de Zaragoza (O.M. 25/juli2001: BOE
num. 184 de 2/agoi2001)

2. Ls terrenos afectados por servidumbres acronduticas se reflejan en
plano especifico del PGOU.

3. Ld ejecucion de cualquier edificio o estructura (postes. antenas. aero-
generadores y sus palas. cte.) v la instalacion de los medios necesarios para
su constriccion (grias y similares). en los suelos sujetos a servidumbres
acronduticas requicre resolucion favorable del M. de Fomento (s/. art. 29
¥ 30 dell Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas, modificado por el
Decreto [2490/74 y RID 1541/2003).

4. Cada proyecto que se realice en la zona de servidumbre de la Base
Aérea/Agropuerto de Zaragoza requiere de autorizacién expresa del M. de
Delensa|(hasta tanto se designe al M°. de Fomento como nuevo responsable
de dichas servidumbres)

JOS A PROTECCIONES SECTORIALES COMPLEMENTARIAS:

USOS VINCULADOS A LA
USOS AGRICOLAS FJECUCION. ENTRETENIMIENTO USOS DE INTERES PUBLICO
SERVICIO DE LAS OO.PP.
Actuaciones di Explotaciones YiplaiEEsas inculados al Ouas Industrias y | Servicios publicos.
protecciony | Usosde | —XPIo12 Usos | Vivienda e | fervicio de Tos Indusiria almacenamienio y recreativos.
mejoradel | cutivo | "B Y | cqnciives | Rupal | SPIEIERImientode | 0 Hos de las i i icnto de d y de
Medio Eanaderas OO.LE: 00.PP deshechos infraestructuras
Infraestructuras
: hidriulicus st m (m (§) M (1) ) [$) ()
= ,,|_Vias pecuarias ST i i
' -2 [ Caminos rurales sI
8z Carreieras B S
3 E Vias [€meas i
83| Lineas AT Si
8 §|__Gusoducio S st ST
o Zonas inundables
& por escorrentfa st
superficial
) En los terrenos delimitados por el PGOU cn esta categorfa como zona de proteccién sélo se permitdn los usos propios de la condicién natural del suclo colindante a ella (protcccién del
ccosistema natural. del ecosisiema productivo agrario...) conforme a lo establecido en estis normas. peio sin construcciones o instalaci de carficter

SECCION 111
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNUG)

Art. 57. Definicion.

1. Constituyen esta categorifa el resto de suelos clasificados como “no urba-
nizables” (que no son objeto de proteccién especial), por su valor agricola base
del sistema productivo agrario, con objeto de asegurar la existencia ¥ manteni-
miento de los usos agricolas (uno de los pilares productivos del municipio) en
aras del equilibrio territorial y del desarrollo sostenible a medio y Jargo plazo, y
capaz para albergar aquellas actividades que no tienen cabida en los nicleos de
poblacién, y que estdn prohibidas en otras categorias de SNUE.

2. El uso principal de esta clase de suelo es el agricola, ganadero, ex-
tractivo, forestal, paisajistico, recreativo, soporte de servicios técnicos, in-
fraestrucluras, etc. Los propietarios de suelo de esta “clase™ tendrén derecho
a usar, disfrutar y disponer de los terrenos conforme a la naturaleza ristica
de los mismos.

3. Se distinguen las siguientes categorias:

—Secano tradicional

—Explotacién minera

Art. 38. Régimen.

1. En|SNUG se podrén autorizar mediante licencia municipal las siguien-
tes conslrucciones, instalaciones o usos:

—Las destinadas a explotaciones agrarias, explotacién de los recursos
naturales, o relacionadas con el medio ambiente

—En |particular, el uso residencial Gnicamente se permite en la categoria
de vivienda rural (para personas que deban permanecer permanentemente
en la explotacién), siempre y cuando no exista posibilidad de formacién de
nuevos niicleos de poblacién, para lo que el Plan establece las condiciones
necesarias. con un criterio restrictivo.

—Las|vinculadas a la gjecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. En SNUG podrén autorizarse a través del procedimiento especial (LUA
art. 25) las siguientes construcciones, instalaciones o usos:

—Las que puedan considerarse de interés piblico y hayan de emplazarse
en mediojrural, con una ocupacién maxima de 3 ha y una superficie construi-
da méxima de 5.000 metros cuadrados (en magnitudes superiores se seguird
el procedimiento regulado por LUA, art. 76 a 81).

—Obras de renovacién de edificios rurales antiguos, siempre que se man-
lengan las caracteristicas lipol6gicas externas tradicionales propias de dichas
construcciones (LUA art. 24.b)

—El bso residencial no rural o unifamiliar aislado, tanto permanente
como ocasional (casetas de fin de semana), estd prohibido.

CUADRO RESUMEN DE LOS USOS AUTORIZADOS EN SUELO NO URBANIZABLE GENERICO:

USOS VINCULADOS A LA
USOS AGRICOLAS EJECUCION. ENTRETENIMIENTO Y USOS DE INTERES PUBLICO
SERVICIO DE LAS OO.PP.
: % e Vinculados a} . iy 5
A;r‘:l“:t':":;: j‘ Usos de E‘np':’n'“.:':““ Usos | Vivienda [ _ :;::::ﬂ:ﬁ-yd: servicio de los Industria ?" as Indisuiasy S"‘f"""d"“"' e
7 - . | cultive granas y extractivos [ Rural usuarios de las agroalimentaria BmacEnamientory, fecrealivos. dolationales
mejora del Medio ganaderas OO.PP. 00.PP de deshech y deinf,
Suclono [ Secano si s1 st si s1 st st sI st si
" Explotacién
genérico L sf s1 NO st NO sI NO NO s N
CAPITULO IV

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE (SUZ)

Art. 59. Definicion.

1. El PGOU clasifica como suelo urbanizable aquellos terrenos que. no
teniendo la consideracién de suelo urbano o de no urbanizable, pueden ser
objeto de urbanizacién, a través de Plan Parcial, y Proyecto de Urbanizacién.

2. EI PGOU contempla tnicamente la categoria de suelo urbanizable de-
limitado en sectores.

3. En suelo urbanizable delimitado (SUZ-D) el PGOU contiene las si-
guientes delerminaciones:

—divisién en sectores para su desarrollo en Planes Parciales

—condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacién los diferentes
sectores

—desarrollo de los sistemas generales

—trazado de redes fundamentales de comunicaciones ¥ Servicios
—asignacién de intensidades y usos globales a las diferentes zonas
—aprovechamiento medio de cada sector y de todo el SUb/D

—sistemas de actuacién previstos

Art. 60. Desarrollo del suclo urbanizable.

I. El desarrollo del PGOU en suelo urbanizable se realizard mediante

Planes Parciales de ordenacién, que se redactardn con sujecién al presente
PGOU y o LUA 44 a 53.
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2. En suelo urbanizable no podrin realizarse obras aisladas de urbani-
zacion. salvo que se trate de ejecutar sistemas generales o alguno de sus
clementos.

3. Los suclos urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes mu-
nicipales existentes. estardn sujetos a los principios. criterios y cargas ur-
amiento de aguas residuales. establecidas en

banisticas en concepto de tre
las Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién vigente (o
disposiciones que lo sustituyan).

Art 6. Aprovechamiento medio.

1. El aprovechamiento medio del suclo urbanizable delimitado se esta-
blece en 0.6.

2. Se establecen los coeficientes de homogeneizacidn de usos siguientes:

- Residencial colectivo: |

— Residencial unilamiliar: 1.2

— Residencial VP: 0.8

—Comercial: 1

— Industrial: |

— Dotacional privado: 0.8

Art. 62. Cesiones gratuitas en suclo urbanizable.

Las cesiones obligatorias y gratuitas se determinardn en el Plan Parcial, y
se referirin como minimo a:

—suclo destinado a sistemas generales adscritos

—suelo destinado al sistema viario local

— suelo destinado a espacios verdes. libres y de recreo de dominio y uso
publico

—suelo destinado a equipamiento comunitario

— 10% del aprovechamiento medio

Art. 63. Sectores de suelo urbanizable delimitudo.

1. EI PGOU establece diversos sectores de suelo urbanizable delimitado.
de uso residencial:

—Sector residencial “O-1".

— Sector residencial “0O-2".

2. En funcién de su posicién relativa respecto al nicleo urbano de Bér-
boles. se establecen los siguientes coeficientes de ponderacidn de sectores:
ector “O-17" 1.

—Sector *0O-27: 1.

3. Determinaciones del Sector residencial O-1.

Superficie total: 26.514.25 metros cuadrados.

Uso predominante: residencial.

Aprovechamiento medio: 0.6 x 1= 0.6

Densidad residencial mdxima: 30 viv/ha.

Sistema de actuacién: cooperacidn.

Desarrollo:

— Plan Parcial.

— Proyecto de Reparcelacién.

— Proyecto de Urbanizacién.

Determinaciones indicativas:

—Trazado viario estructurante.

— Posicién de verde local junto a la acequia.

4. Determinaciones del Sector residencial O-2 (antes Sector 5.1).

Superficie total: 13.615,60 metros cuadrados.

Uso predominante: residencial.

Aprovechamicento medio: 0,6 x 1= 0,6.

Densidad residencial maxima: 30 viv/ha.

Sistema de actuacién: compensacion.

Desarrollo:

— Plan Parcial: en tramitacién (PR).

—Proyecto de Reparcelacion.

—Proyecto de Urbanizacién.

Determinaciones indicativas:

—Trazado viario estructurante.

— Posicién de verde local junto a la acequia.

Art. 64. Ambitos de suelo urbanizable no delimitado.

1. El PGOU ¢ontempla un dmbito de suelo urbanizable no delimitado de
uso residencial.

2. La delimitacién de sectores en dicho dmbito de SUz-ND, que deberd
preceder a la redaccién de los correspondientes Planes Parciales, incorporard
un Avance de Planeamiento de todo el dmbito del que forme parte ¢l sector,
en el que se indiquen sistemas generales a ejecutar y conexiones con los
mismos. magnitudes. usos. dotaciones y equipamientos, estudio geotécnico.
asi como una propuesta de Convenio Urbanistico en su caso.

Dicho Avance de Planeamiento es equivalente a la “memoria™ a que se
refiere LUA-31.2 en el trdmite de consulta, y habrd de ser informado por el
Ayuntamicnto y la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Za-
ragoza en el plazo de 3 meses (LUA-51.2). estableciendo los criterios sobre
viabilidad, caracteristicas. sistema de actuacién y necesidad o no de Conve-
nio Urbanistico. asi como el condicionado oportuno en su caso.

El Estudio Geotéenico habrd de ser informado por el departamento com-
petente def Gobierno de Aragén en materia de proteccién civil.

3. Crifterios generales para la delimitacion de sectores:

— Enlgeneral, no se admitirin sectores residenciales de superficie inferior
2 ha. que se considera la superficie minima para garantizar la viabilidad
éenica. firbanistica y ccondmica de la actuacion. v para garantizar la ade-
cuada injegracién de la actuacién en ¢l modeto territorial adoptado por ¢l
PGOUL

— Lajordenacién de sectores residenciales no podrd superar el limite
miximo fe 5.000 metros cuadrados de superficie construida por hectdrea. ni
la densidad de 30 viv/ha.

—El hiprovechamiento medio del sector (a determinar por ¢l Plan Parcial
correspopdiente) no podrd superar al aprovechamiento medio del SUZ-D

—No| s¢ permiten las “urbanizaciones privadas™ a las que sc refiere cl
art. 47.2 de LUA

4. Deferminaciones del dmbito residencial E.

Situaglo al E del nicleo residencial de Barboles.

Superficie total: 55.112,64 metros cuadrados.

Uso predominante: residencial.

Densjdad residencial mdxima: 30 viv/ha.

Sistema de actuacién: cooperacién.

Critetios para la delimitacién de sectores:

— Superficie minima del sector: 2 ha

—[.o$ limites de sector se trazardn segin sistemas generales. [imites de
clases defsuelo, Iimites naturales (caminos. acequias, elc.)

— Depsidad residencial mdxima: 30 viv/ha

— Edificabilidad maxima: 5.000 m¥ha (0.5 m¥m?)

Desaifrollo:

—Delimitacién de sectores

— Plan Parcial

—Pragyecto de Reparcelacién

—Prdyecto de Urbanizacién

Sisternas generales adscritos: 5 m¥hab

Determinaciones indicativas:

—Sistema local viario estructurante grafiado: el trazado viario concreto
se graffa| con cardcter indicativo, pues su definicion corresponde al futuro
Plan Parg¢ial

—Pogicion de sistemas general y local de espacios libres perimetral, jun-
to a la ackquia del Monte

—Tipo de ordenacién: parcelas de organizacién libre 200 metros cuadra-
dos (POL/200)

— Us¢ predominante: residencial unifamiliar

—Sistema de actuacién: cooperacién

CAPITULO V
SISTEMAS
SECCION 1.#
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 65. Definicion.

I. Los sistemas generales regulados en este Capitulo son el conjunto de
clementos que ordenadamente relacionados entre si, contribuyen a lograr los
objetivos| del planeamiento en materia de comunicaciones, espacios libres,
equipamiento comunitario y servicios técnicos.

2. Se denominan sistemas locales complementarios de los generales (via-
les, estacionamientos. dotaciones, etc.), a los que completan a nivel local la
estructury integrada por los sistemas generales.

Art. 66. Actuacion.

1. Los suelos adscritos por el PGOU para sistemas generales serdn de
dominio ¥ uso piblico, y se obtendrdn cuando no estuvieran comprendidos o
adscritos|a sectores o dmbitos de planeamiento (SU/NC, SUz/D o SUz/ND).
mediante|el sistema de expropiacién o el de ocupacion directa (LUA-107).

2. A 1¢s suelos destinados a sistemas generales de dominio y uso ptiblico
ubicados [en ¢l interior de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
(D y NDj o adscritos a estas clases de suelo, les alcanzard la obligacion de
cesion gratuita del suelo a la Administracién, sin perjuicio de la equitativa
distribucién de beneficios y cargas entre todos los propietarios comprendidos
en el sector o dmbito.

3. El suelo que el PGOU afecta a sistemas generales queda vinculado a
tal destinp. La aplicacién del Régimen Juridico propio del dominio publico,
se operarii una vez adquirido ¢l suelo por la Administracién, continuando de
propiedad privada, vinculado al destino sefialado. hasta tanto no se electie
la adquisicién.

4. EI PGOU admiten la titularidad privada y el destino a sistemas genera-
les, en log casos en que dicha titularidad y destino son compatibles: todo ello
sin perjuicio de la potestad administrativa de revocacién de la autorizacidn
de exploticién. y de la expropiacién para adquisicién del suelo.

5. Lag cdificaciones. instalaciones o usos existentes en terrenos destina-
dos a equipamiento o espacios libres, se respetardn hasta tanto no se progra-
me la actyiacién, o se proceda a su expropiacién.

6. El ¢oste de las expropiaciones podrd ser repercutido sobre los propie-
tarios qu¢ resulten especialmente beneficiados por la actuacién urbanistica,
mediante |la imposicién de contribuciones especiales.




BOP Zaragoza. — Num. 104

Il mayo 2015

SECCTION 2.0
SISTLMA VIARIO

Art 67, Definnciin.

I. Lared viaria primania o arterial comprende las instalaciones y espacios
reservados exclusivamente para ¢l Sistema General Viario, en orden a mante-
ner los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad. El régimen de la red
viaria primaria o arterial sera el que corresponda con sujecién ala legistacion
vigente. seglin se trate de vias estatales. autonémicas. provinciales, elc.

2. La red viaria basica y secundania tiene por misién principal la de dar
acceso a las edificaciones, enlazando con la red arterial. y estd constituida
por las vias no comprendidas en ella. con alineaciones v rasantes definidas
por el PGOU. o en los Planes Parciales o Planes Especiales que se redacten
en desarrollo del mismo.

SECCION 3.2
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Art. 68. Definicion y clasificacion.

1. Comprende los suelos de titularidad pablica ordenados como espacios
libres o zonas verdes.

2. Se distingue entre “parques piblicos”. que forman parte de la estruc-
tura general y orgénica del territorio, ¥ “jardines piiblicos™, que estdn al ser-
vicio directo de un drea o sector. Comprende también la categoria de 4reas
deportivas.

Art. 69. Determinaciones.

I. La localizaci6n de los parques, jardines y zonas deporlivas piblicas
se fija en suelo urbano. En suelo urbanizable, el PGOU establece en algunos
casos la pauta de localizacién obligatoria.

2. En los parques y jardines piblicos solo se permitirdn los usos y acti-
vidades de cardcter piblico que sean absolutamente compatibles con la uti-
lizacidn general de esios suelos. Las edificaciones que puedan levantarse al
servicio de los parques y jardines. y de los usos admitidos, deberdn observar
las siguientes condiciones:

—ocupacién méxima: 5% de la superficie en servicio del parque.

—altura méxima: 7 m.

3. No se considerardn admisibles terrenos con pendiente superior al 30%.
como integrantes de cesiones obligatorias y gratuilas al sistema, en desarro-
llo de sectores de suelo urbanizable.

SECCION 4.7
Sist EMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

;

Art. 70. Definicion v clasificacion.

1. El sistema de equipamiento comunitario comprende los suelos y edi-
ficios asi declarados que se dediquen a usos publicos o colectivos: el suelo
adscritp a este Sistema serd en general de titularidad piblica (gestién piblica
o privada), admitiéndose transitoriamente la titularidad privada en los casos
en que la misma es compatible con el destino de equipamiento comunitario
(equipamiento existente).

2. El sistema de equipamiento comunitario, se clasifica en los tipos si-
guientes:

a) Equipamiento- docente: centros docentes piiblicos o privados, y sus
anexos deportivos. :

b) Equipamicnto sanitario-asistencial: centros sanitario-asistenciales,
ptblicos o privados. de interés publico, social o comunitario; cementerios.

¢) Equipamiento cultural y religioso: templos, centros religiosos, centros
para congresos, exposiciones. reuniones, elc., ptiblicos o privados, de interés
piblico, social o comunitario, y sus anexos deportivos, recreativos, etc.

d) Equipamiento deportivo y recreativo: edificaciones e instalaciones
deportivas, centros de recreo o expansién, piblicos o privados, de interés
ptiblico, social o comunitario. y sus anexos de servicios.

e) Equipamiento de abastecimientos y suministros: matadero, mercados y
otros ceniros de abaslos, dreas de servicio, depésitos, etc.

1) Equipamiento técnico-administrativo y de seguridad: centros o edifi-
cios para servicios de la administracién piiblica, servicios de seguridad, y
otros de interés piiblico.

Art. 71. Determinaciones.

1. En suelo urbano el PGOU determina la localizacién de cada equipa-
miento, normalmente clasificado; en suelo urbanizable se determina en algu-
nos casos la pauta de localizacién.

2. La edificacion en las 4reas de equipamiento se ajustar4 a las necesi-
dades funcionales de las distintas clases de equipamiento. pero también a la
organizacién general del tejido urbano en que se insertan.

TITULO 11
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO GRBANO
CAPITULO |

DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD EN El. EJERCICIO
DE SUS FACULTADES DOMINICALES

Art. 72 Delimitacion del contenido normal de la propiedad.

1. Todo propietario tiene derecho a ejercer las facultades de edificacién
y uso de los predios. conforme a la calificacién urbanistica establecida por
¢l PGOU.

2. Los propictarios de terrenos en suelo urbano consolidadd deberan:

—completar @ su costa la urbanizacidn necesaria para qug los mismaos
alcancen fa condicion de solar

--ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados plor las alinea-
ciones|v rasantes establecidas en proporcion no superior al 15% de la finca

—regulanzar las fincas cuando fuere preciso por ser su supepficie inferior
a la parcela minima o de forma inadecuada para la editicaci6n

3. LLos propietarios de terrenos en suelo urbano no consolidado. deberan
asumir las siguientes obligaciones:

—proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y dargas deriva-
dos del plancamiento con anterioridad al inicio de Ia ¢jecuciénf material del
mismo, a través de los sistemas de actuacién que procedan, en|las unidades
de ejecucion delimitadas por el PGOU

—costear y, en su caso, ejecutar en plazo las obras de urbanizacidn co-
rrespondientes a sistemas locales, incluso obras de conexién afsistemas ge-
nerales. y ampliacién o refuerzo de los mismos

—ceder gratuitamente al municipio el suelo necesario parafviales. espa-
cios libres, zonas verdes y dotaciones piiblicas de caricter locpl al servicio
del dmbito, y el suelo necesario para la ejecuci6n de los sistenjas generales
incluidos en la unidad de ejecucién o adscritos a la misma

—ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actyante el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento del ambito

Ari. 73. Condiciones para el ejercicio del derecho a edificat.

El suelo urbano. ademds de las limitaciones especificas de Uso y edifica-
cién que establece el PGOU, est4 sujeto a la de no poder ser edificado hasta
que la respectiva parcela adquiera la calificacién de “solar” (sin perjuicio de
LUA 16.3 y 16.4), o no siéndolo se garantice lo siguiente:

a) En cumplimiento del Decreto DGA 15/91 (art.6), para que pueda con-
cederse licencia de edificacién con anterioridad a que los terrenps adquieran
la condici6n de “solar”, se considerard que solo es previsible ghe la parcela
cuente con todos los servicios a la terminacién de la edificacidn si con ca-
récter previo a la concesién de licencia se cumplen todas y cada una de las
condiciones siguientes: J

—Que ¢l proyecto de urbanizacién esté aprobado definitivz
municada dicha aprobacién a la CPOT/Z.

—Que se cuente con los permisos y autorizaciones que sean de aplicacién
por parte de Carreteras (M.° Fomento/DGA/DPZ), Organismo d¢ Cuenca Hi-
drogrifica, ¢ informes de Cfa. Eléctrica, Cfa. Telefénica, y otrias cmpresas
concurrentes al caso.

—Que las obras de urbanizacién estén contratadas de acuérdo con los
plazos del Proyecto de Urbanizacién.

—Que salvo que el Proyecto sea de ejecucion directa mupicipal (con
consignacién en presupuesto aprobado), se haya depositado aval por el 50%
del coste previsto en el Proyecto de Urbanizacién a disposicién|del Ayunta-
miento; la constitucién del aval serd requisito previo indispengable para la
iniciacién de las obras (incluso los actos preparatorios de las mismas).

b) En el escrito de solicitud de licencia se comprometan a no utilizar la
construccién mientras no esté concluida la urbanizacién de la superficie de
cesién obligatoria a cargo de la unidad de ejecucién.

c) En las enajenaciones de terrenos en proceso de urbanizaci
a lo dispuesto en RG 40.1.c y 41.1.¢c).

d) Ceder las superficies obligatorias libres de cargas y gravémenes.

mente vy co-

n, se estard

CAPITULO I
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. [14. Unidades de ejecucién.
1. En suelo urbano no consolidado se prevén unidades de ejecucién, en
los dmbitos fisicos y con las caracteristicas que se sefialan para dada caso en
el presente PGOU, por tratarse de suelos en los que es necesario adaptar las
condiciones de edificacién y su disposicién a la estructura de lag edificacio-
nes y viales existentes y previstos, o porque pueden obtenerse mejoras en
la organizaci6n general del tejido urbano; generalmente ordenan dreas poco
edificadas.
2. Aquellas parcelas que a tenor del PGOU hayan de adquirir lh condicién
de solar, requerirdn ademds de los requisitos senalados en RG 40, Ja aproba-
ci6n de un proyecto de obras de urbanizacién. que se incorporaré|al proyecto
de edificacién que sirva de base a la concesién de licencia; la efdctiva reali-
zaci6n de las obras de urbanizacién asf proyectadas, constituird darga modal
con la que deberd cumplir quien haga uso de la licencia.
Art. 75. Gestion y ejecucion de las unidades de ejecucion.
1. La delimitacién de las unidades de ejecucién permite una distribucién
Justa de cargas y beneficios derivados del planeamiento, englobando un nd-
mero reducido de propietarios en aras de la facilidad de gestion.
2. Los proyectos de reparcelacién correspondientes a las uhidades de
ejecucidn, se tramitardn respectivamente, de conformidad con Jos plazos.
requisitos de sustanciacién e iniciativa de RG 101 y siguientes. ¢ RG 152 y
siguientes (o los que los sustituyan en desarrollo reglamentario d¢ la LUA).
3. En general. las unidades de ejecucién tienen por objeto la apertura y/o
la completa urbanizacion de viales, estando sujetas a la obligacién de cesi6n
del 10% de su aprovechamiento medio. Constituyen excepciodn las actuacio-
nes de reforma interior o reforma integral contempladas en las unidades de
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¢jecucion expresumente declaradas. que estdn exceptuadas de la obligacion
de cesion del 10% de aprovechamiento medio (LUA-102.1)

4. Cuando se considere voluntariamente que no existe desigualdad en
la atribucién de cargas y benelicios de la unidad de ejecucidn, o hubiese un
(nico propictario. o lodos los propietarios afectados renunciasen expresa-
mente a la reparcelacion. no serid necesaria la formulacién y tramitacion dei
expediente reparcelatorio. pudiendo concederse licencias de edificacion en
¢l dambito de la UE. con las condiciones de cesion previa al Ayuntamiento de
todos los espacios publicos senalados. (RG 73)

5. Serit condicion previa a la concesion de licencias de edificacién en ¢l
ambito de la umdad de ejecucion, que el Ayuntamiento haya adquirido en
pleno dominio y libre de cargas. todos los terrenos destinados a viales. es-
pacios libres y equipamiento comunitario, que se incluyan como piiblicos en
¢l PGOU: en todo caso, serd preciso también que se haya asegurado ¢l cos-
tcamiento por los afectados de las obras de urbanizacién correspondientes.

Art. 76. Obligacion genérica de conservacion de las edificaciones.

1. Los propictarios de las edificaciones deberdn conservarlas ¢n buen es-
tado de seguridad. salubridad. ornato piiblico y calidad ambiental, culwral y
turistica. (LUA 184).

2. El Alcalde podrd ordenar de oficio, o a instancia de cualquier interesa-
do, la ejecucién de las obras necesarias para la conservacién de las buenas
condiciones de seguridad. salubridad y ornato de las edificaciones. urbaniza-
ciones o terrenos, cuando sus propietarios no cuidaren de esta conservacion
a que estdn obligados, procediendo, en caso de no ejecutarlas a la incoacién
de expediente sancionador, y/o a su ejecucién subsidiaria. de acuerdo con
LUA 185y RD 10.3.

3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuviesen com-
prendidas en el Iimite del deber de conservacién que les corresponde, o su-
pusieran un aumento de valor para el inmueble. y hasta donde este alcance:
cuando lo rebasaren, y para obtener mejoras de interés general, podrd sub-
vencionarse, de acuerdo con LUA 186y RD 11.2.

4. Se entenderdn obras contenidas dentro del [imite del deber de conser-
vacién que corresponde a los propietarios, y a su costa. aquellas que:

a) Mantengan los terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edifi-
caciones, en condiciones suficientes de seguridad. salubridad y ornato publi-
co, seglin los criterios técnicos consagrados de estabilidad y habitabilidad. y
los propios de caricter estético de la presente Normativa.

b) Todas aquellas obras de conservacién, adaptacién y reformas minimas
necesarias, para obtener las condiciones anteriores de seguridad. salubridad
y ornato, cuyo coste de reparacién sea igual o menor que el 50% del valor
actual del inmueble. partes o plantas afectadas, excluido el valor del suelo
(LUA 184.3).

5. Cuando las anteriores obras de conservacién. adaptacién, o reforma.
minima y necesaria. rebasaren estos limites, podrd plantearse ¢l supuesto
de declaracién técnica de estado ruinoso del inmueble (LUA 191-192), o
bien ordenarse su conservacién para obtener mejoras de interés general en
edificios catalogados, en cuyo caso las obras se ejecutardn con cargo a los
fondos de la entidad que lo ordene, en la cuantia precisa que rebase el limite
del deber de conservacién que corresponde a los propietarios (LUA 186).

Art. 77. Obligacién de conservacion del patrimonio catalogado.

1. Se entiende por patrimonio catalogado, el conjunto de inmuebles so-
metido a proteccién genérica o individualizada por los valores especificos y
singulares de los edificios o elementos incluidos.

2. Los yacimientos arqueolégicos, y los edificios y elementos catalogados
aparecen identificados en los planos de ordenacién y en las fichas del docu-
mento Catédlogo.

3. En el caso de licencias que afecten a Bienes de Interés Cultural decla-
rados, la licencia deberd somelerse a la previa autorizacién de la Comisién
Provincial de Patrimonio.

<. Las actuaciones que alecten al patrimonio arqueolégico. tanto en los
yacimientos como en las dreas de proteccién delimitadas, estdn sujetas a la
previa autorizacién de la Comisién Provincial de Patrimonio.

5. El patrimonio arquitecténico se clasifica en tres categorias o grados de
proteccidn, que a su vez definen las obras admisibles:

—integral: se admiten exclusivamente obras de conservacién y restaura-
c¢ién, estando prohibida la demolicién en general: ésta solo se permilird si se
refiere a elementos anadidos impropios.

—estructural: se admiten obras de conservacion y rehabilitacion. y ex-
cepcionalmente de reedificacién con reconstruccién fidedigna de la edifica-
cién preexistente, y/o mantenimiento/restauracion de los elementos que se
determinen.

—ambicental: deben conservarse los elementos ambientales que motivan
la catalogacién (arcos, muros de sillerfa, sillarejo o mamposteria de piedra.
aleros, vuelos, rejas. composicién en general, etc.), siendo admisible la de-
molicién ¥ nueva construccién integrando los mismos.

6. Los edificios y elementos catalogados no pueden ser demolidos en
general, debiendo conservarse como minimo las fachadas y todas las partes
del edificio que motivan su catalogacién, y que serdn determinadas cn cada
caso por el Ayuntamiento tras ¢l preceptivo informe de los servicios téenicos
municipales y, cn su caso. de la Comisién Provincial de Patrimonio.
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reparaciones que exigieren la higiene. ornato y conservacién del
(LUA 70.2).

asos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales de consoli-
ando no estuviese prevista la expropiacién o demolicion de la finca
by de 15 anos. (LUA 70.3).

CAPITULO 111

CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Art. 79. Tratamiento de elementos visibles.
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3. 8e procurard concentrat. en lo fisicamente posible. 1odos Tos elementos
de senalizacién o servicio. mimimizando los obsticulos al peaion.

6. Los contenedores pars recogida selectiva de basuras serén preferente-
mente del tipo “soterrado”.

7. En el diseio de parques. jardines y plazas ptblicas. se potenciard la
plantacion de drboles de sombra. v se reducird al minimo posible la planta-
cién de césped. flores, setos y otros elementos vegelales de fécil destruccion
v cosloso manienimiento: en general. la superficic de césped y Nores en cual-
quier jardin, no excederd del 15% del total de la misma.

8. El diseno v ejecucion de la red de alcantarillado deberd observar el
“Plicgo de Prescripeiones Técnicas Generales para tuberias de sancamiento
de poblaciones™ (O.M. 15/sep/1986: BOE 23/scp/1986: Correccidn de erro-
res (BOE 28/feb/1987).

Siempre que sca posible. el alcamtarillado se disciard mediante red sepa-
rativa de aguas negras y aguas pluviales.

9. En el disefio y ejecucion de la red de distribucién de agua se tenders
a realizar redes separalivas para agua tratada (potable) y no tratada (riego.
etc.).

Se evitara la utilizacién de conductos de PVC en la red de agua potable.

10. En el trazado de redes de abastecimiento de agua incluidas en actua-
ciones de planeamiento urbanistico. debe contemplarse una instalacién de
hidrantes, la cual cumplird las condiciones establecidas en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra incendios.

Los hidrantes deben situarse en lugares f4cilmente accesibles, {uera del
espacio destinado a circulacién y estacionamiento de vehiculos, debidamen-
te seflalizados conforme a la Norma UNE 23 033 y distribuidos de tal manera
que la distancia entre ellos medida por espacios piiblicos no sea mayor de
200 m. i )

La red hidrdulica que abastece a los hidrantes debe permitir el funcio-
namiento simultdneo de dos hidrantes consecutivos durante dos horas, cada
uno de ellos con un caudal de 1.000 I/min y una presién minima de 10 m.c.a.
Cuando no se pudiera garantizar dicho caudal de abastecimiento de agua,
puede aceptarse que esle sea de 500 I/min. Si. por motivos justificados, la
instalacién de. hidrantes no pudicra conectarse a una red general de abasteci-
miento de agua, debe haber una reserva de agua adecuada para proporcionar
el caudal indicado. .

1. Las infraestructuras de las redes publicas de comunicaciones electré-
njcas en los instrumentos de planificacién urbanistica se sujetardn a las nor-
mas UNE (133100-]1 Canalizaciones subterrdneas: 133100-2 Arquetas y c4-
maras de registro: 133100-3 Tramos interurbanos: 133100-4 Lineas aéreas:
133100-5 Instalacién en fachada).

Art. 82. Vertidos a la red de alcantarillado.

1. Vertidos.a la red de alcantarillado.

a) De form';w_ general, es obligatorio coneclar a la red de alcantarillado
municipal los;verlidos de aguas residuales, observindose lo dispuesto en
el Reglamento de vertidos de aguas residuales a las redes municipales de
alcantarillado (Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragén;
BOA niim. 30 de 10/mar/2004).

b) Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcanta-
rillado aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos sélidos, liquidos
0 gaseosos que, en razén de su naturaleza, propiedades o cantidad, causen
o puedan causar, por si solos o por interaccién con otras sustancias, dafios,
peligros o inconvenientes en las infraestructuras de saneamiento e instala-
ciones anejas, perjudicar el normal funcionamiento de las instalaciones de
depuracién. dificultar las operaciones de mantenimiento e inspeccién del al-
cantarillado por creacién de atmésferas peligrosas o nocivas para el personal
encargado, o que puedan originar molestias piiblicas

c) A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales susceptibles
de causar dicho dafo, peligro o inconveniente para la infraestructura de sa-
neamiento y depuracién los que impliquen la produccién de alguna de las
siguientes circunstancias:

—Creacién de condiciones ambientales nocivas, téxicas o peligrosas que
impidan o dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de las ins-
talaciones, perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad ambiental.

— Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

—Generaci6n de efectos corrosivos sobre los materiales de las instala-
ciones.

—Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obs-
trucciones fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales. Ja labor
del personal o ¢l adecuado funcionamiento de las instalaciones de depura-
cién.

—Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de
los procesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales
o les impidan alcanzar los niveles 6ptimos de tratamiento y calidad de agua
depurada.

d) Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de
alcantarillado cualquiera de los siguientes productos que a continuacién se
relacionan con carécter no exhaustivo:

¢) Materias s6lidas o viscosas en cantidades o lamafios que, por si mismas
o interrelacionande con otras. produzcan obstrucciones o sedimentos que
impidan ¢l correcto funcionamiento y conservacién del alcaniarillado.

[} Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles con el agus. combustibles
o inflamabies. como gasolina. petréleo. tolueno. tricloroetileno. ete.

) Broductos a base de alquitrdn o residuos alquitranados.

h) Sustancias salidas potencialmente peligrosas: carburo. cloratos. hidru
ros. etc

1) Ghses o vapores combustibles. inflamables o téxicos. o procedentes de
motores de combustién interna.

3) Materiales colorantes o residuos con coloraciones indescables v no eli-
minabl¢s por los sistemas de depuracién. Solo serdn admisibles si se com-
prueba su desaparicién en el tratamiento de depuracién, o el productor justi-
fica detidumente la biodegradabilidad de los mismos.

k) Humos procedentes de aparatos extractores. de industrias. explotacio-
nes O sdrvicios.

1) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras
reacciép con otros. puedan originar:

* Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

* Lalcreacion de atmésferas molestas. insalubres. peligrosas o téxicas que
dificulign el irabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimiento
de las instalaciones publicas de saneamiento.

* Systancias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos que ten-
gan lugar dentro de la red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades
corrosivas capaces de dafiar los maleriales del alcantarillado o de las instala-
ciones de saneamiento, o perjudicar al personal a su servicio.

—Radionucleidos de naturaleza, cantidad o concentracién que infrinjan las
reglameptaciones establecidas al respecto por los organismos competentes.

— Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o ca-
racterisficas téxicas o peligrosas. requieran un tratamiento especifico y/o un
control periédico de sus posibles efectos.

—S¢ prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos
con verlido a la red de alcantarillado; solo en casos excepcionales y justifica-
dos se podré autorizar la instalacién de trituradores industriales.

—S¢ prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser
origen de peligro u obstruccién.

—Sa prohibe verter en el alcantarillado aguas parésitas (aguas limpias
procedentes de acequias, escorrederos. barrancos, drenajes, elc.).

— Oftras materias no admitidas en la Normativa vigenle. 0 que causen
efectos nocivos conforme a Ja evaluacién de impacto.

—Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmésfera de la
red de alcantarillado en concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por millén (p.p.m.)

Amopnijaco 100

Monpxido de carbono 100

Bromo 100

Clorg 1

Acidp cianhidrico 10

Acidp sulfhidrico 20

Diéxido de azufre 10

Diéxjdo de carbono 5.000

aa) Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales reali-
zada cor) la finalidad de satisfacer las limitaciones indicadas.

e) Salvo las condiciones més restrictivas que para actividades calificadas
como molestas, insalubres. nocivas o peligrosas establezcan las correspon-
dientes licencias de actividad clasificada, queda prohibido descargar, directa
o indire¢tamente. en las redes de alcantarillado vertidos con caracterfsticas
o concentracién de contaminantes superiores a las indicadas a continuacidn:

Parametroy Concentrucion

media diaric méxina

Conventraciin
instantdnea nuixime

5,50-9,50
fuspension (mg/l) S00.00
nentables (mif) 15.00
oN Auscnics Auscntes
) SO0.00 1LOELO0
1.000.00 150000
b °C 40.00 S0.00
idad eléctrica o 25°C (mS/em) 2,00 4,00
apreciuble Inapreviable

auna dilucitn Je 1740

Aluminio the/l) 10.00 20.00

Andénico (njg/l) 1,00 100

Bano ang/l 20,00 20,00

Boro ymg/l) 3.00 3.00

Cadmio (ni/l1 0.2 0.40

Cromo 11 thp/) 500 5,00

Cromo V1 tpll) L 1,00

I /) 10.00 10.00

mg/l) 5.00 10.00

) 2,0 5,00

Mercurio tnjp/l) .05 0,10

Plomo g/l 1.00 .00

Selenin (mfl) 1.00 1.00

Estaila (mg/)) 2,0 5,00

Cobre ing/) 2.0 3.00

Z S.00 10.00

2,00 2.00

2.000,00 2.000,00

210 .00

2.(0) 2.00

1.000,6X) 1.000.00

Fluoruios vl 12.00 15.00

Fistoro tota 15.00 )
E 35.00

20,00 hS.00

100,00 150,00

5.00 .00

2.4 2.0

6.1 6,00

0.0 0,50

Toviedud 11T, 15.00 30.00
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Los [imites de esta tabla referentes a metales se consideran como concen-
tracién total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracion real/concentracion Hmite re-
lativa a los clementos 16x1cos (arsénico. cadmio, cromo. niquel. mercurio.
plomo. selenio y zinc) no superard el valor de 5.

La enumeracién anterior se entenderi sin perjuicio de la limitacion o pro-
hibicién de emisiones de otros contaminantes no especificados en esta tabla
o a las cantidades inferiores que reglamentariamente se determinen cn la
legislacion vigente.

) En ¢l caso de que un establecimiento genere vertidos que no cumplan
con las caracteristicas admisibles fijadas en los epigrafes anteriores. deberd
disponer ¢n su propia parcela de instalaciones de depuracion hasta ¢l nivel
necesario para cumplirlas.

g) Cada parccla industrial deberd contar con una arqueta de control de
vertidos. para su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o
administracion inspectara competente. Dichas arquetas deberdn recoger la
totalidad del agua residual generada en la industria, deberdn estar situadas
antes de la conexidn a la red de alcantarillado municipal. y deberén ser per-
manentemente accesibles desde el terreno de dominio publico.

2. Vertidos no evacuados a la red de alcantarillado.

Aquellos vertidos que puedan alectar directa o indirectamente a dominio
publico hidriulico deberdn contar con permiso y cumplir las condiciones que
¢l Organismo de Cuenca correspondiente establezca para los mismos.

Se prohiben los vertidos directos a cauces de agua. y los vertidos a fosa
séptica en suclo urbano.

Los vertidos directos al terreno tendrdn por objeto aprovechar la capaci-
dad del suclo como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las
aguas residuales. Para su autorizacién se tendra en cuenta la naturaleza y ap-
titud del suelo (capacidad de filtracién. de fijacién y propiedades estructura-
les), la composicién y carga superficial del vertido, y la vegetacién o cultivo.

En cualquier caso. se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento
adecuado en las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de cur-
ticién de piel y cualesquiera cuyas caracteristicas sean un riesgo potencial
para ¢l medio ambiente. En concreto se prohibe la distribucién del agua re-
sidual mediante riego por aspersién sin una previa desinfeccién que asegure
la eliminacién de microorganismos patégenos.

Solo con cardcter excepcional podrd autorizarse la inyeccién de aguas
residuales al subsuelo tras un tratamiento adecuado. Se exceptdan de esta
prohibicién las aguas de origen predominantemente doméstico, de carga
contaminante inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previamente
tratadas en fosas sépticas de doble cdmara y que a continuacién dispongan
de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimen-
sionados como elementos de nitrificacién.

Se tendrin en cuenta los principios y criterios de las Ordenanzas del Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracién, y en particular se atenderdn las
Ordenanzas del art. 14 de la Revisién del Plan Aragonés de Sancamiento y
Depuracién (Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén; BOA
niim. 125 de 1/jul/2009), y lo dispuesto en el Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado (Decreto 38/2004
de 24 de febrero, BOA ntim. 30 de 10/mar/2004).

3. Vertidos de suelos urbanizables a la red de alcantarillado.

A los suelos urbanizables que incorporen sus vertidos a la red munici-
pal de alcantarillado existente, ademds del coste de las redes de conexién,
se les aplicardn, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las cargas
urbanisticas fijadas en el punto 6 de las Ordenanzas del Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracién (o disposiciones que la sustituyan).

Art. 83. Conservacion del medio ambiente urbano.

1. De conformidad con el art. 13 de la Ley 10/66 de 10 de marzo sobre
Expropiacién forzosa y servidumbre de paso para instalaciones, y art. 25 v
29 de su Reglamento, Decreto 2619/66 de 20 de octubre, en suelo residencial
se exigird el enterramiento de todas las conducciones eléctricas de alta o baja
tension. asi como de las telefénicas. mediante convenio entre las Compaiiias
concesionarias y el Ayuntamiento, de modo que se simultancen las obras de
urbanizacién que haya de efectuar el Ayuntamiento, con las de enterramien-
to de las instalaciones eléctricas y telef6nicas por parte de las respectivas
Companias, con avisos previos y reciprocos para su oporluna programacién
y coordinacién.

2. Toda renovacién y/o nueva instalacion de lineas eléctricas o telefs-
nicas en suelo residencial, urbano o urbanizable en desarrollo, habrd de
realizarse mediante conducciones subterrdncas. Las Compaifas de electri-
cidad, telefénica, ete., no podrdn instalar en ningtin caso postes, palomillas,
contadores, etc.. para sus servicios, vistos en las fachadas de los edificios,
debiendo modificar o retirar los ya enclavados, a instancia del Ayuntamiento.

3. Se declaran “fuera de ordenacién® todas las lineas de AT/MT/BT elée-
tricas y las telefénicas. aéreas o vistas en fachada, asi como los postes, pa-
lomillas, contadores, cte. vistos en fachada. en todo el SU. o en el que vaya
adquiriendo esta condicién en desarrollo del planeamiento.

4. Toda obra nueva. de reforma o de rehabilitacién, preverd sus instalacio-
nes de contadores, empalmes, cajelines, ele., para acometidas sublerrdneas.

5. La publicidad exterior en toda clase de edificios. y la colocacién de
aparatos de climatizacién en [achadas, solo se autorizard previa licencia, en

la cual se hagan constar las condiciones a que deberd sujetarse] en orden a
preservir ¢l entorno urbano en que aparezca.

6. Quedan prohibidas la colocacién de puertas o clementos|de apertura
que invadan la via piblica. asi como las antenas parabdhicas visibles desde
la via publica.

TITULO 1V
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
SECCION |
DEFINICIONES

Art. 84. Solar.

[. S¢/ entiende por solar, la unidad predial o parcela. ubicagda en suclo
urbano. y susceptible de ser edificada conforme al PGOU.

2. Tendrin la condicion de solar las parcelas de suclo urban
los siguientes requisitos para ser edificables:

a) Que estén emplazadas con frente a una via publica o plaza, que tenga
acceso rodado. calzada pavimentada. encintado de aceras. y alumbrado pii-
blico, y disponga de abastecimiento de agua. alcantarillado, y suministro de
energia eléctrica. (LUA 15y 13.a).

b) Que tengan senaladas alineaciones y rasantes

¢) Que atin careciendo del requisito a), se asegure la ejecucion simultdnea
de la edificacién y de la urbanizacidn, con los servicios minimos preceden-
les, conforme a un proyecto de urbanizacién o de obras ordinarias aprobado
por el Ayuntamiento y con las garantias del art. 65 precedente, hasta que la
parcela adquiera la condicién de solar.

3. La| posesién de la condicién de solar no implica por si misma el de-
recho a otorgamiento de licencias de edificacién o parcelacién), cuando la
parcela no retina las condiciones de edificabilidad exigidas por ¢ PGOU. o
esté incluida en alguna “unidad de ejecucién”.

Art. 85. Alineaciones y rasantes.

I. Las alincaciones contenidas en el presente PGOU. y ¢n los planes que
lo desarrollen, tendrdn el cardcter de alineaciones oficiales, y dif¢rencian los
limites entre la propiedad piblica y la privada, y entre las superficies edifi-
cables y las que no lo son.

2. Lajalineacién oficial exterior o de calle, sefiala el limite ¢ntre los es-
pacios ptiblicos destinados a plazas o viales, y las parcclas o [solares. En
general, salvo sefialamiento concreto en los planos, es la defirfida por las
edificaciones existentes.

3. La alincacién oficial interior de parcela o manzana. senala.fen su caso.
el limite entre la propiedad susceptible de cdificacion, y ¢l espacio interior
de parcela o manzana que conforma los patios.

4. La alineacién oficial de fachada marca el limite a partir de| cual se le-
vanta la edificacién, que serd o no coincidente con las alincacionds exterior ¢
interior, en funcién de las condiciones de retranqueo. o fondos deledificacion
impuestos; podra referirse a la totalidad o a parte de la altura del efificio, tan-
to al interior como al exterior de la manzana. La alineacién de fachada solo
podrd rebasarse con los salientes o vuelos autorizados, tanto a calle como al
interior de manzana.

5. Parcela edificable es la parte del solar comprendida dentrg de las ali-
neaciones oficiales.

6. Finca fuera de alineacién es aquella en que la alineacién ofigial corta la
superfici¢ de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

7. Finca remetida es aquella en la cual la alineacién oficial
de la finca.

8. Retranqueo es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la
alineacién oficial de la fachada, y la de calle.

9. Rasante oficial es la marcada por el PGOU y/o su planepmiento de
desarrollo, o en su defecto Ja actual, marcada por los servicios técnicos mu-
nicipales; se define como el perfil longitudinal de la via piiblica q plaza, que
sirve como nivel oficial a efectos de medicién de alturas.

10. Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en la
actualidad.

1. Plano de rasante es ¢l plano horizontal situado en la media (le las colas
de rasante (natural o modificada) de los vértices de ocupacién del edificio:
plano de rasante inferior del edificio es ¢l plano horizontal que pasa por el
punto mds bajo del edificio en el que este contacta con la rasante natural o
modificada del terreno (la mds baja de las dos), o con la rasante dficial.

Art. 86. Superficies. Alturas.

1. Superficie ocupada. Es la definida por la proyeccién vertichl sobre un
plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacién, incluyendo vuelos
y construcciones bajo rasante; a efectos del cémputo de superficife ocupada,
no contabilizardn aquellas construcciones bajo espacios libres, dedicadas a
aparcamientos obligatorios segtin el presente PGOU.

2. Superficie edificada. Se define como la comprendida entre [los Iimites
exteriores de la edificacién en cada planta: a efectos de superfici¢ edificada.
las terrazas y cuerpos volados contabilizardn al 100% de su superficie forjada
o cubicrta cuando estén limitados por tres caras cerradas (o la parte que lo

que rednan

ueda fuera
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esté). y al S0% en los demis casos. Quedan excluidos. sin ser computados 5. Has alinras de Jas edificaciones se medirin en la vertical que pasa por el

coma superficie edificable. los pasajes de acceso a espacios libres piblicos.

3. Superhicie mixima ocupada en planta. Es la relacion porcentual enire
la superficic ocupada \ ia de parcela.

4. Superficie edificada total. Es la suma de las superficies edificadas en
cada una de las plantas de la edificacion.

5. Superficie libre no edificable. Se define como la parte de la parcela
excluida de la superficie ocupada.

6. Superficie \itil y superficie construida. segiin lo dispuesto en la legis-
lacién de VPO.

7. Fondo edificable. Es la dimensién edificable medida perpendicular-
mente en cada punto a la alineacién oficial de calle. que define todas las
alineaciones oficiales interiores. en toda la aliura de la edificacién. o a partir
de determinada planta.

8. Edificabilidad. Se designa con este nombre la medida de la edifica-
cién permitida en una determinada porcién de suelo: puede establecerse de
modo absoluto en cilta total de metros ciibicos o metros cuadrados edifi-
cados (suma de todas las plantas). o de modo relativo en metros cibicos o
metros cuadrados edificados por metros cuadrados de superficie de parcela
edificable, de manzana. o de la zona de que se trate.

9. Altura de la edificacion. Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién, a la cara infe-
rior del forjado que forma el techo de la tltima planta.

10. Altura de pisos. Es la distancia vertical entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.

11. Altura libre de Jos pisos. Es la distancia vertical entre la cara del pavi-
mento y la cara inferior del techo de ]a planta correspondiente.

Art. 87. Espacios libres de la edificacion.

1. Patios de parcela. Son Jos cspacios libres situados dentro de la parcela
edificable; pueden ser abiertos o cerrados. :

2. Patio de manzana. Es el espacio libre definido por las alineaciones
oficiales interiores, o por la adicidn de patios de parcela.

Art. 88. Plantas de la edificacion.

1. Planta baja. Es la planta inferior del edificio. cuyo techo (cara superior)
estd mds de 1.20 metros sobre la rasante inferior del edificio, y/o cuyo piso
estd como maximo hasta 1,20 metros por encima de esta rasante.

2. Planta semis6tano. Es la planta de la cdificacién situada bajo la planta
baja. que tiene parte de su altura por debajo de la rasante inferior del edificio.
siempre y cuando su techo (cara superior) se encuentre entre 0,50 y 1,20
metros sobre dicha rasante: en la definicién de alturas se Jes denomina media
planta (1/2 planta). No se compula a efectos de edificabilidad.

3. Planta sétano. Se entiende por sétano, la totalidad o parte de la planta
cuyo tc‘c'ho se encuentra en todos sus puntos, por debajo de la altura de 0.50
metros sobre la rasante inferior del edificio. No se computa a efectos de
edificabilidad.

4. Falsa. Se entiende por falsa, la planta situada directamente bajo la
cubierta'del edificio, siendo su techo la citada cubierta, y no un forjado hori-
zontal (excepto un tramo de una dimensién transversal maxima de 2 m); en la
definicién de alturas se les denomina media planta (1/2 planta). A efectos de
edificabilidad computa la superficie construida de la planta cuya altura libre
sea mayor o igual a 1,50 m.

Art. 89. Usos.

1. Usos permitidos o compatibles. Son los que se consideran adecuados a
las zonas, que se sefialan en la presente Normativa.

2. Usos prohibidos o incompatibles. Son aquellos que no se consienten,
por ser inadecuados en las zonas, que se sefialan en la presente Normativa.

3. Usos tolerados. Son aquellos usos existentes y legalmente autorizados
que por ser disconformes con la ordenacién urbanistica se encuentran en
situacién de fuera de ordenacién.

SECCION 11
DISPOSICIONES COMUNES

Art. 90. Altura y mimero de plantas ndximas.

1. Se establecen dos unidades, altura médxima y nimero maximo de plan-
tas, que habrén de respetarse simultdneamente, como maximos admisibles.

2. Cuando la parcela a edificar sea contigua a edificios catalogados por
¢l PGOU. la nueva edificacién ajustard sensiblemente la altura de techo de
planta baja, altura libre entre las plantas, y altura de cornisa o alero, a las
alturas respectivas de los edificios catalogados.

3. En los demds casos se aplicardn las unidades correlativas de niimero
méximo de plantas y altura maxima de cara inferior del forjado-techo de la
Gltima planta del siguiente cuadro:

—PB: 4.50 m/naves 6 m.

—PB+1: 7,00 m.

—PB+1+1/2: 8,50 m.

—PB+2: 10.00 m.

—PB-+2+1/2: 11.50 m.

—PB+3: 13,00 m.

Nota: se considera 1/2 planta la planta semisétano o la planta bajo cu-
bierta (falsa).

4. Por encima de estas alturas méximas solo se podrén elevar los cuartos
de mdquinas del ascensor, las instalaciones, cajas de escalera y elementos
complementarios, con una altura maxima de 3,5m.

punto medio de la alineacidn oficial exterior en cada solar. y desde la rasante
oficial fe la acera, hasta el plano inferior del forjado de la dltima pianta en
la alindacién de fachada. s su longitud no flega a 20 m.: si sobrepasara esta
longitud. se tomard a los 10 metros del punto més bajo. pudiéndose escalonar
la construccion por tramos de una longitud maxima de 20 m.

6. En casa con fachadas opuestas a calles de diferente tolerancia de altura.
o de distinta rasante. se tomard para cada calle la altura ¥ niimero de plantas
correspondiente; estas alturas deberdn mantenerse en una profundidad mini-

ma de 3 m.. y podrdn mantenerse una profundidad méxima de 15 m.: la linca
que une los fondos asi definidos definird la altura maxima de la edificacion
en el interior de la parcela.

7. En casa con fachada en esquina a calles de diferente tolerancia de altu-
ra. podtd lomarse la alura correspondiente a la calle de mayor permisividad
de alura, que solo podrd mantenerse en una longitud de 15 metros desde la
esquing.

8. Lia altura cn patios sc medira desde cl nivel de piso de cota mis baja
que tenpa huecos de luz y ventilacién. hasta la coronacién del mismo, inclui-
dos los|antepechos si existieren.

Ar|9). Altira de las plantas.

1. Planta baja.

La altura libre minima de planta baja no destinada a vivienda ser4 de 3 m.

La gliura libre méxima serd de 4,5 metros cuando tenga una sola planta
superiof

En naves de una sola planta se permite en general una altura maxima de 6
m., pudiendo autorizarse por el Ayuntamiento alturas superiores en funcién
de requerimientos especificos del uso a que se destinen.

Las plantas bajas destinadas a vivienda estardn elevadas como minimo 20
cm sobre la rasante de la acera.

2. Plantas alzadas.

La altura libre minima de plantas piso dedicadas a una permanencia con-
linuada|de personas, ser4 de 2,50 m.

3. Plantas bajo rasante (sStanos y semisétanos).

Los s6lanos y semisétanos deberdn tener ventilacién suficiente.

No se permiten viviendas en sétanos ni en semisétanos.

Su ajtura libre minima serd de 2,50 m, y méxima de 3 m.

Si el s6tano o semisGlano se dedica a garaje. su altura libre minima serd
de 2,20 m.

4. Falsas.

La altura libre mfnima habitable (computable) de falsas, serd de 1,50 m.

Art. D2. Patios de parcela.

1. En todo lo referente a patios de parcela (alineaciones, alturas. dimen-
siones, ¢ic.). se estard a lo dispuesto por la normativa de VPO (viviendas de
proteccifn oficial).

2. Los patios podrén cubrirse con claraboyas transltcidas, siempre que se
deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase, entre las paredes
del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacién minima del 20%
superior|a la del patio.

3. Todos los patios deberan tener acceso.

Art. 93. Entrantes, salientes y vueelos.

1. No se permitird sobresalir de la alineacién oficial, m4s que con los
vuelos que se fijan en estas ordenanzas.

2. El|vuelo mé4ximo ser4 en general de 1/10 de la anchura de la calle, con
un méximo de 50 cm.

3. Las vuelos a patio de manzana o de parcela serin como méximo igua-
les a los|permitidos en fachada principal.

4. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja; estos solo podrin
aparecer|a partir del forjado de planta primera.

5. Los cuerpos salientes, seran rematados a una distancia de la medianerfa
nunca inferior a su propio vuelo.

6. El volumen maximo de cuerpos volados sera:

Vmédx. = 8$f1 xv/2

Sf1 = superficie fachada a cota superior al primer forjado

v = vlielo mdximo en la zona

7. Sin perjuicio de lo que especificamente se seala en la regulacién de
Zonas. s¢ permiten en general los aleros, con un vuelo méximo de 0,50 m.

8. Los toldos y marquesinas sobre via publica tendrdn una altura minima
de 2.30 metros sobre ésta, y podran llegar como méximo a 20 centimetros
de la linea de calzada.

9. Excepto en casco tradicional, se consienten terrazas entrantes, con pro-
[undidad|no superior a la altura entre forjados ni a su anchura; esta profun-
didad se tontaré a partir de la linea exterior del saliente del balcén o lerraza
si la hubiere: las terrazas entrantes aparecerén a una distancia minima de 75
centimetios de la medianeria.

10. Np se permitird el retranqueo de las construcciones de la alineacién
oficial de| fachada en casco antiguo; en el resto de zonas con alineacién ofi-
cial obligatoria, podré autorizarse a través de Estudio de Detalle, afectando
a un minimo de 4 parcelas consecutivas, el cual debera resolver el encuentro
con la alipeacién oficial de fachada.
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Art. 94, Fachadas.

1. Las traseras. fachadas posteriores. y en general paramentos que hayan
de quedar vistos, siquicra sea temporalmente, deberdn tratarse de forma que
su aspecto y calidad sean anilogas a las de fachada principal.

2. En el caso de gue la edificacion no ocupe todo el frente de parccela, ¢l
espacio o espacios libres quedarin limitados por un cerramiento adecuado.
situado en la alineacion de la via pablica.

3. Los cerramientos o vallados de parcelas con cdificios retranqueados
serdn didfanas o con vegelacién, pudiendo tener como maximo un murete
macizo o de fdbrica de altura no superior a 1 m. con pilares. postes o macho-
nes en su caso, de hasta 3 metros de altura. y entre ellos cierre didfano hasta
dicha altura maxima. completindose ¢n su caso solamente con vegetacién
por detrds y por encima.

4. Todos los solares deberdn vallarse con la solidez suficiente y una altura
minima de 2 m.

Art. 95. Medianerius.

1. Todos los paramentos de esta naturaleza deberdn tratarse de forma que
su aspecto y calidad sean andlogas a los de las fachadas.

2. Las mediancrias que por cambio de uso o calificacién de la parcela
colindante. quedasen al descubierto con cardcter definitivo, constituyendo
fachada a plaza, via piblica, parque o espacio libre o piblico en general.
deberdn ser tratadas como tales fachadas nobles: se podrin abrir huecos.
balcones, miradores, ctc., previo proyecto de reforma aprobado por ¢l Ayun-
tamiento, y segin los plazos que este estableciera segiin la importancia de
tales medianerfas en el aspecto urbano.

3. Cuando por diferencias de alturas definitivas entre edificios colindan-
tes hubiesen de quedar medianerfas vistas, éstas deberdn ser tratadas como
fachadas..

4. Cuando por motivo de realizarse cualesquiera obras de construccién,
reforma, ampliacién, etc., hubiesen de quedar medianerfas o paramentos al
descubierto, incluso temporalmente, éstos deberdn tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean andlogas a los de las fachadas, siendo por cuenta del
propietario que ejecute las obras, los gastos que ocasione dicho tratamiento.

Art. 96. Cubiertas y tejados.

1. Deberd tenderse a emplear la misma pendiente y sistema de cubricién
predominante en ¢l frente de las manzanas en que se encuentre la edificacion.

2. Las cubiertas podrin ser planas o inclinadas: las inclinadas estaran
formadas por planos con una pendiente maxima del 35% con respecto al
plano horizontal, la cumbrera que remata el plano de cubierta estard a una
altura mdxima de 3,5 metros sobre el plano horizontal del alero, debiendo
fraccionarse la cubierta en varios planos para cumplir con esta condicién, si
fuese necesario o conveniente.

3. Todo elemento que sobresalga de los planos de cubierta, serd construi-
do y tratado con la misma calidad que la fachada del edificio a que pertenece.

4. En cubiertas inclinadas se permiten lucernarios para acceso a la mis-
ma, o iluminacién de escaleras o falsas, siempre que se sitden en los planos
inclinados de la misma; no se permiten por contra mansardas, buhardillas u
otros elementos andlogos sobresalientes de los planos inclinados de cubierta.

Art. 97. Aparcamientos.

1. Todo proyecto de edificio de nueva planta, para obtener licencia de
obra, estard obligado a incluir el ndmero de plazas de aparcamiento precisas.
para cumplir con las dotaciones que se indican mds adelante.

2. Cuando se trate de obras de reestructuracién, reforma, o ampliacién,
en edificios catalogados, los aparcamientos podrin no disponerse, siempre
que sea expresamente autorizado por los Servicios Técnicos Municipales.

3. Cuando la parcela sea claramente inaccesible a vehiculos. se consi-
derard que existe imposibilidad técnica para exigir el aparcamiento en la
misma, lo cual habrd de ser justificado mediante informe de los servicios
técnicos municipales. Asimismo, el Ayuntamiento podra denegar la apertura
de establecimientos generadores de trafico (uso comercial, garaje, industrial,
etc.) en aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geométricas,
urbanisticas o de trdfico, asi lo aconsejen.

4. Las dotaciones de aparcamientos serdn:

— I plaza por vivienda en bloque, apartamento, o habitacién hotelera, o
dos camas en uso sanitario.

—2 plazas por vivienda unifamiliar

— 1 plaza por 100 m? construidos de usos complementarios hoteleros o
sanitarios.

— 1 plaza por cada 5 empleados o 100 m? construidos de uso industrial
o comercial.

En ¢l caso de que el nimero de plazas de aparcamiento se especifique
seglin la superficie, se tomard para el célculo de esta el total de la edificada,
comprendiendo en ella no solo la del local destinado a la actividad que se
considera, sino también la de los servicios, almacenes, y otros anejos de la
misma.

5. Las condiciones de disefio, superficie, rampas, gdlibos, radios de giro,
instalaciones, etc.. de los garajes. serdn como minimo las contenidas en la
legislacién de VPO.

6. Las licencias que comporten division de unidades anteriores de vivien-
da. o transformacién de uso. se exigird vayan acompanadas del nimero de
plazas correspondientes. en cualquicra de los casos.

CAPITULO 1
CONDICIONES GENERALES DE [1SO DE LA EDIFICACION

98, Clasificacidn de usos.

isos posibies de la edificacién se clasifican como sigue:
iyienda ,
osteleria

araje. aparcamiento y servicios del automévil

lustria y almacenaje

~comercial y oficinas

—piblico: parques y jardines, educativo-cultural. deportivo. sanita-
rio-asistencial. religioso. especticulos. ete.

Art. P9. Viviendas.

I. Sd entiende por vivienda unifamiliar la situada en parcela indepen-
diente, ¢n edificio aislado o agrupado. con acceso independiente desde la
via publjca.

2. Sq entiende por vivienda colectiva la situada cn cdificios con acceso
comiin para varias viviendas, o aquellas que disponen de otros accesos co-
munes o espacios de uso comunitario.

3. Sd entiende por apartamento. la vivienda de superficie reducida, en
todo casp no menor de 46 metros cuadrados titiles.

4. Toda vivienda deberd ser exterior, para lo cual cumplird las siguientes
condicignes:

—Que tenga huecos dando directamente a una calle. plaza o jardin pu-
blico.

—Que satisfaga la condicién anterior en una longitud de fachada de como
minimo B m. a la que recaigan habitaciones vivideras.

5. Se|prohibe toda nueva vivienda interior, o que no cumpla con las con-
diciones|anteriores; solo s¢ permitirdn obras de mejora de las condiciones
higiénicas de las ya existentes, siempre que no tiendan a consolidar su situa-
cién de yivienda interior.

6. Ng se permiten viviendas en semisétanos. sétanos, ni entreplantas. Por
otra partg, el uso de vivienda en planta bajo cubierta o falsa, estard vinculado
a la vivi¢nda situada en la planta inmediata inferior. no admitiéndose vivien-
das desarrolladas exclusivamente en dicha planta.

7. Lds condiciones espaciales, de disefio, dimensionales para cada ha-
bitacién|y programa. calidades técnicas de Ja construccién, dotaciones e
instalacipnes. condiciones higiénicas, actsticas, térmicas, de seguridad, de
iluminagion, de proteccién contra incendios, ete.. serdn como minimo las
exigidas|para VPO, y demds disposiciones vigentes sobre las citadas male-
rias. cualquicra que sca la iniciativa y destino de las viviendas. La picza de
cocina-cpmedor serd admisible Gnicamente en viviendas de un solo dormito-
rio y superficie dtil menor de 60 m:. Se exceptian las viviendas a rehabilitar
o restaurar. que se regirdn por sus disposiciones especificas.

8. Ddberdn preverse condiciones suficientes para un uso correcto y ade-
cuado de¢ la vivienda por parte de los minusvalidos [isicos o sensoriales,
segiin la| Ley 3/1997, de 7 de abril. de “Promocién de la accesibilidad y
supresiop de barreras arquitecténicas, urbanisticas, de transportes y de la
comunicpcién” (BOA 18/abr/1997), y Decreto 19/1999, de 9 de febrero,
del Gobierno de Aragén *“Barreras arquitecténicas. Reglamento” (BOA 15/
mar/1999).

Art. 100. Hosteleria.

1. Usp de hosteleria. Se divide en dos grupos:

a) Réstaurantes, cafés, bares, etc. con o sin especticulos (ribrica 65
CNAE).

b) Hospedajes: es el uso que corresponde a un servicio piblico, destina-
do al aldgjamiento temporal o permanente, incluidas sus instalaciones com-
plementdrias de comedores, deportivas, tiendas, garajes. etc. (ribrica 66
CNAE). |Por constituir un uso piiblico es protegido en general. alli donde
existe acfualmente.

2. Lo} locales destinados a uso de hosteleria, dispondran de los servicios
minimos| instalaciones, etc., que se establecen en su respectiva reglamenta-
cién espdceifica.

Art. 101. Garaje, aparcamiento, servicios del automdovil.

I. Sc|denomina garaje-aparcamicnto a todo Jugar destinado a la estan-
cia de vehiculos de cualquier clase, incluyéndose en su dmbito los lugares
anexos dg paso. espera o estancia de vehiculos, asi como los depésitos para
venta de [coches.

2. Se|denominan estaciones de servicio a los establecimientos de expen-
deduria de carburantes para vehiculos: les serd aplicada la normativa relativa
al uso indlustrial. .

3. Sc ponsideran talleres del automévil los locales destinados a la conser-
vacién y reparacion de automéviles; les serd aplicada la normativa relativa al
uso industrial, aunque se hallen emplazados dentro de un garaje.

4. El |Ayuntamiento podrd denegar la apertura de garajes y talleres del
automévil en aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geomé-
tricas, urbanisticas o de trdfico, asi lo aconscjen.

5. Lag estaciones de servicio dispondrdn de aparcamiento en niimero su-
ficiente para no entorpecer el transito. con un minimo de tres plazas por
surtidor.

6. Lop talleres del automévil estarin obligados a ejercer su actividad
dentro d¢ su parcela. en la cual estard previsto el espacio suficiente para
estacionamiento de los vehiculos que de ellos dependan. prohibiéndose la
utilizacidn de la via piblica para este fin.

e
o]
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Art 1020 Industr e, Ahmacenaye.

1. El uso industiial se clasifica en:

—taller famihar artesano

— pequena industiia

— ndustria hgera

— industria pesa

2. Taller familiar-artesano. Se caracteriza por conshtuir laboratorios o ta-
lleres de cardcter individual o famihar. utilizando mdquinas o aparatos movi-
dos a mano, o por motores de pequena potencia, que no transmitan molestias
al exterior, y que no produzean ruidos, cmanaciones o peligros especiales.

—superficie maxima: 200 m®.

—ruido maximo: 30 Db.

—nlimero maximo de operarios: S.

—compalible con el uso residencial en planta baja o piso.

3. Pequena industria. Comprende industrias que produzcan algunas mo-
lestias tolerables en menor grado. pero permisibles segin su situacién con
respecto a la vivienda. siempre que por sus caracleristicas no produzcean
desprendimiento de gases, polvo u olores molestos, ruidos excesivos, vi-
braciones, peligro. etc. Comprende también los almacenes con las mismas
limitaciones que las fijadas para la industria.

—superficie maxima: 500 metros cuadrados.

—ruido méximo: 35 Db.

—nimero méximo de operarios: 20.

—compatible con el uso residencial. en naves o edificios independientes,
patios de manzana o parcelas interiores.

4. Industria ligera. Comprende inslalaciones industriales de tamafio va-
riable, que normalmente requieren instalacién en zonas industriales. pero
que en ciertos casos pueden ser toleradas en las zonas en que la mezcla de
usos existente no justifique limitacién mds rigurosa. Comprende igualmente
los almacenes. Unicamente quedan excluidas las industrias definidas como
insalubres y peligrosas en el RAMINP.

—ruido méximo: 45 Db.

—industria incémoda admitida contigua a vivienda, pero totalmente ais-
lada en edificios independientes.

5. Industria pesada. Se trata de industrias y actividades clasificadas como
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como todas aquellas que por
sus emisiones de gases y vertidos liguidos, o detritus sélidos, puedan causar
perturbaciones a las poblaciones. Se estard a lo dispuesto en la legislacién
competente y en particular a las siguientes disposiciones:

—Decreto 2414/61 de 30 de noviembre: RAMINP.

—Ley 38/72 de 22 de diciembre sobre Proteccién del Medio Ambiente
Atmosférico.

—Decreto’833/75 de desarrollo de la Ley 38/72.

— Esta industria aparecerd totalmente aislada en poligonos especificos.

Nota: La medicién de decibelios se efectuard en la parte exterior de la
medianera o fachada de la industria, o en el interior del domicilio del vecino
mds afectado por las molestias. !

6. El Ayuntamiento podra denegar la apertura de establecimientos indus-
triales en aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geométri-
cas, urbanisticas o de tréfico, asi lo aconsejen.

7. Los locales destinados a uso de industria, dispondran de los servicios
minimos, instalaciones, etc., que se establecen en su respectiva reglamenta-
cién especifica.

8. Se atenderd el RD 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban las
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los
que intervengan sustancias peligrosas.

Art. 103. Comercial. Oficinas.

1. Uso comercial. Es el uso que corresponde a locales de servicio al pi-
blico destinados a Ja compraventa al por meror, o permuta de mercancias.
comprendidos en las agrupaciones de las riibricas 61. 62, 64, 67, y 97, de la
Clasificacién Nacional de Aclividades Econémicas (CNAE), incluyendo las
superficies de almacenamiento anexas al establecimiento.

2. Los establecimientos comerciales de superficie superior a 100 m: solo
podrdn emplazarse en calles de latitud no menor de 10 m, o en aquellas
pertenccientes a la red viaria primaria o secundaria. El Ayuntamiento podrd
denegar la apertura de este tipo de establecimientos en aquellas fincas situa-
das en vias que por sus condiciones geométricas, urbanisticas o de trafico.
asi lo aconsejen.

3. Los comercios al por mayor (riibrica 61 y 62 CNAE), serdn asimilados
a la categorfa de pequefa industria o industria ligera del articulo precedente.

4. Uso de oficinas. Se incluyen en este uso las actividades privadas o
publicas de cardcter administrativo, burocratico, financiero, gestor, y de pro-
fesiones liberales o despachos privados (ribricas 63, 75, 81, 82, 83, 84. 85,
86y 91 de CNAE).

5. Los locales destinados a uso comercial o de oficinas, dispondrin de
los servicios minimos que se establecen en su respectiva reglamentacién es-
pecifica.

Art. 104. Uso piiblico.

1. En este uso genérico se sefialan los terrenos de uso y dominio piiblico
(o subsidiariamente dominio privado y uso piblico), que comprende exclu-
sivamente:

—espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jardines.

—zonas deportivas, de recreo y expansién

—centros culturales y docentes

—centros sanilano asistenciales

—centros religiosos

--especticulos en general

<= servicios administrativos

2. Los espacios libres y zonas verdes destinados a parques
puiblicos incluidos como sistema general y sefalados con este fi
cesariamenice de dominio v uso piblico.

3. Cuando no estuviere indicado en el PGOU el uso pormendrizado. este
se definird en el instrumento de planeamiento mas detallado, dffiniendo la
especifica ulilizacién de los inmuebles y solares senalados en el PGOU para
uso de dotaciones y cquipamiento. segin las dimensiones y cafacteristicas
de la zona concreta. y las oportunidades y necesidades colectivhs de la po-
blacién.

<. Las cesiones obligatorias y gratuitas que el PGOU sefiala domo uso de
dotaciones y equipamiento comunitario, se obtendrin mediante delimitacién
de unidades de actuacién, que permitan la distribucién justa de los bene-
ficios ¥ cargas de la actuacién. Las cesiones obligalorias que go permitan
la repercusion de cargas y beneficios sc obtendrdn mediante expropiacion,
contribuciones especiales, compra, permuta, u otros métodos. donforme al
RG 46,197 y 198.

5. Espacios libres. Se permitirdn exclusivamente las construcdiones nece-
sarias para cl acondicionamiento y definicién de dichas dreas libfes.

6. Zonas deportivas. Sus instalaciones se atendrén a las disposiciones
especificas.

7. Centros culwrales. Cumplirdn las condiciones del uso d
industria, vivienda y especticulos que le fueran de aplicacién.

8. Centros docentes y sanitario-asistenciales. Las construccignes de este
lipo se alendrdn a lo dispuesto por el Ministerio correspondiente

9. Centros religiosos. Cumplirdn las condiciones de los usos de vivienda,
hostelerfa y salas de reunién en lo que les fuera de aplicaci6n.

10. Espectdculos en general. Cumplirdn las disposiciones vigentes sobre
Policia de Espectaculos.

11. Centros administrativos. Cumplirdn las condiciones establecidas para
los usos que les fueran de aplicacién.

v jardines
1. serdn ne-

comercio,

CAPITULO 111

CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE DE LAS INSTALACION

v

Arl. 105. Condiciones generales.

En las edificaciones y obras, toda clase de instalaciones. chimleneas, con-
ducciones, desagiies, maquinaria, etc., se realizardn en forma que se paran-
tice la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.,| de confor-
midad con la Ley de. Medio Ambiente Atmosférico, del RAMINP, y demds
disposiciones complementarias.

Art. 106. Servicios en locales piiblicos.

Se observaria la Circular 10/76 de la Direccién General de Sarjidad, sobre
servicios higiénicos de los lugares piblicos, cuando no hubiese fieglamenta-
cién especifica.

Art. 107. Supresion de barreras arquitecténicas.

1. Todos los lugares de uso publico tendrin previstos en sus elementos
de uso comin medidas suficientes que garanticen la accesibilidad de minus-
vdlidos fisicos y sensoriales, y cochecitos de nifio, adem4s de [los medios
mecdanicos de elevacién que fuesen necesarios.

2. Asimismo, se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1997, de|7 de abril,
de “Promocién de la accesibilidad y supresién de barreras arquiteciénicas,
urbanisticas, de transportes y de la comunicacién” (BOA 18/abr/1997), y
Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén “Bargeras arqui-
tecténicas. Reglamento™ (BOA 15/mar/1999).

Art. 108. Normativa especifica de la edificacién.

I. En virtud del RD 314/2006. de 17 de marzo (BOE niml 74 de 28/
mar/2006), es de obligado cumplimiento para todos los proyectos y obras de
edificacién el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE), y la Ins{ruccién de
hormigén estructural (EHE).

2. Las normas Tecnoldgicas de la Edificacién (NTE), ser4n de aplicacion
recomendable en todo aquello que por sus condiciones materiales y tecnolé-
gicas no altere la naturaleza de la edificacién tradicional. j

CAPITULO 1V
ZONAS

Art. 109. Tipos de ordenacion.

La ordenacién fisica de las zonas se regula a través de los siguilentes tipos
de ordenacién:

1. Edificacién segin alineacién de vial.

Corresponde al tipo de edificacién entre medianeras (o pardada en su
caso). a lo largo del frente continuo de un vial, y cuyas condiciones de edi-
ficacion se regulan basicamente por la profundidad edificable, 14 altura re-
guladora maxima, mimero de plantas maximo, y ocupacién de edjficaciones
auxiliares de planta baja.

2. Parcelas de ordenacién libre.

Corresponde al tipo de edificacién fijada en base a la forma y [tamano de
las parcelas, sin prefigurar la localizacién de las edificaciones, uyas con-
diciones de edificacién se regulan bdsicamente a través de un porcentaje
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mdximo de ocupacion. indice de intensidad de edificacion o edificabilidad.
altura y nGimero de plantas maximo. y en su caso unas distancias a linderos
de parcela.

3. Volumetria especifica.

Corresponde a ordenaciones en las que la edificacion, regulada a través
de un coeficiente de edificabilidad zonal, se dispone de un modo concreto a
través de la composicion de voliimenes definida por el PGOU.

Art. 110, Zona de Casco Antiguo (CA).

1. Tipo de ordenacion.

Serd ¢l de edificacién segan alincaciones de vial, preservando en general
las condiciones actuales a través del mantenimiento de las alineaciones exis-
tentes. y la conservacion de la forma de ocupacién histérica en las parcelas.

2. Parcelacién.

a) Para modificar la parcelacion actual serd precisa la obtencién de licen-
cia de parcelacién.

b) Parcela minima: 100 mv.

¢) Longitud minima de fachada 5 m

d) Se tolera la edificacion en parcelas existentes (antes de la aprobacién
inicial del PGOU) de superficie y/o longitud de fachada inferiores.

3. Alineaciones.

Con cardcter general y obligatorio, la alineacién oficial exterior coinci-
dird con la alincacidn oficial de fachada. y serd la existente, excepto cuando
explicitamente se indica en los planos de ordenacién modificacidn de la mis-
ma. En general no se permiten porches ni retranqueos, pudiendo autorizarse
éstos mediante Estudio de Detalle referido a un @mbito minimo de un tramo
de fachada comprendido entre dos calles.

4. Ocupacién.

a) Se distingue entre edificacién principal, y edificaciones secundarias o
auxiliares en planta baja, en las cuales no se permite el uso residencial.

b) La edificacién principal se situard en la parte anterior de la parcela, y
su profundidad edificable midxima serd de 15 m, excepto las edificaciones
que la superan actualmente las cuales podrdn mantener su profundidad cn
tanto no sean derribadas.

¢) Las edificaciones secundarias o auxiliares, de planta baja, podrdn ocu-
par el 100% del patio de parcela.

5. Alturas.

a) La altura reguladora mixima de la cdificacién principal se indica en
planos.

b) La altura reguladora maxima de edificaciones secundarias o auxiliares
serd de 4,5 metros (PB).

¢) Serd obligatoria la existencia de falsas cuando la posean las dos edifi-
caciones principales colindantes.

6. Cubicrtas.

a) La cubierta de las cdificaciones principales serd inclinada, formando
con respecto al plano horizontal un dngulo comprendido entre 15% y 35%:
no se permiten azoleas ni terrazas en la cubierta de la edificacién principal.

b) Las edificaciones secundarias podrdn tener cubierta plana o azotea.

c) El material de cubiertas inclinadas serd teja cerdmica curva, tipo drabe
o similar, en los colores tradicionales en la zona (gama amarillo-rojo te-
Jja-pardo).

d) Los clementos sobresalientes del plano de cubierta (cajas de escalera,
ascensores, chimeneas y conductos de ventilacién), no superarén el plano
que pasando por el extremo de alero estd inclinado 30° respecto al plano ho-
rizontal: la superficie mdxima de estos elementos serd el 20% de la superficie
de cubierta en proyeccién horizontal; el material de los mismos serd como
los de fachada y cubierta.

7. Cerramientos.

a) Los materiales (color. textura, ete.) de los cerramientos, serdn los tra-
dicionales en la zona (ladrillos cara vista gama amarillo-rojo. revocos. etc.):
a este objeto, s¢ consideran materiales tradicionales aquellos utilizados ori-
ginariamente en edificios catalogados; este extremo deberd justificarse en
proyecto.

b) En el caso de que la edificacién principal no ocupe totalmente el frente
de parcela, el espacio o espacios libres quedardn limitados por un cerramien-
to adecuado. de altura igual a lade planta baja de dicha edificacién, situado
en la alineacién oficial exterior: dicho cerramiento deberd tratarse como fa-
chada a todos los cfectos.

8. Huecos.
a) Forma y proporciones:
2a>h>a |h=altura del hueco/a=anchura del hueco]

b) Distancia minima a medianerias: 1/2 a

¢) Proporcién hueco/macizo menor del 50%

d) Composicién de fachadas con correspondencia vertical (como si sc
tratase de muros de carga); los huecos de planta baja se compondrén con los
de plantas alzadas. no admitiéndose reduccién de machones mayor del 50%
(excepto puertas de vehiculos), debiendo ser éstos macizos y con z6écalo.

¢) Se permiten solanas segin la tipologia tradicional (en tltima planta o
bajo cubicrta). quedando prohibidas otras terrazas cntrantes.

1) Las carpinterias serdn de madera barnizada o pintada, admitiéndose
también aluminio (excepto anodizados en color natural), hicrro y PVC.

ja-pardo).

9. Vielos.

a) S¢ permiten exclusivamente vuelos de balcones y aleros. siendo este
ilimo gbligatorio: no se permiten en general tribunas o miradores cerrados.
si bicn podrdn autorizarse por ¢l Ayuntamiento en algunos casos. en calles de
mids de 4 metros de ancho. siempre que la tribuna o mirador sea un elemento
acristalgdo con carpinteria (de madera o metdlica). adosado a fachada. v en
ningidn taso de obra: su tipologia (materiales, construccién. proporciones.
ete.), serd la habitual en la poblacion, considerdndose como tales las existen-
tes en ediilicios catalogados. ’

b) Viielo mdximo de aleros: 50 em.

¢) Vielo maximo de balcones: 1710 del ancho de calle. con un maximo
de 50 cm en calles de anchura mayor de 4 m: 30 ¢m en calles de ancho igual
o menor de 4 metros Sobre espacio privado el mdximo vuelo serd el mismo.

d) Grosor maximo de losas de baleén: 15 cm.

¢) Las barandillas serdn de hierro macizo.

10. Escaleras.

En qdificios de uso residencial colectivo de un mdximo de 3 plantas
(B+2). sie permiten escaleras con ventilacion e iluminacién cenital. con hue-
co de esgalera de superficie minima de 1,50 metros cuadrados.

11. Usos.

a) El uso residencial ocupard como minimo el 50% de la superficie total
edificada en cada parcela.

b) Uso caracteristico: residencial unifamiliar.

c) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.

d) Usos compatibles, exclusivamente: hosteleria, comercial y oficinas
en planta baja, almacenes, taller familiar-artesano y pequeia industria en
planta baja, garaje, aparcamiento y servicios del automévil en planta baja, y
viviendd colectiva en agrupaciones de parcelas (admitiéndose como mdximo
1 vivienda por cada 100 metros cuadrados de parcela).

Art. 11 Parcelas con alineaciones definidas (PAD).

1. Tipo de ordenacién.

Serdlel de edificaci6én segin alineaciones de vial. preservando en general
las condjciones actuales a través del mantenimiento de las alineaciones exis-
tentes, y|la conservacion de la forma de ocupacién histérica en las parcelas.

2. Parcelacién.

a) Parcela minima 120 metros cuadrados.

b) Frente o lachada minima: 6 m.

c) Se| permiten agrupaciones de parcelas y de su edificacién. siempre que
se cumplan para el conjunto las mismas condiciones que para las parcelas
integranles.

d) S tolera la edificacién en parcelas existentes (antes de la aprobacién
inicial del PGOU) de superficie y/o longitud de fachada inferiores.

3. Alineaciones.

Con cardcter general y obligatorio. la alineacién oficial exterior coinci-
dird con|la alineacién oficial de fachada, y serd la existente. exceplo cuan-
do explititamente se indica en los planos de ordenacién modificacién de la
misma. $e fija asimismo una alineacién interior no rebasable. La edificacién
estard comprendida entre ambas alineaciones.

En general no se permiten porches ni retranqueos. pudiendo autorizarse
éstos mediante Estudio de Detalle referido a un dmbito minimo de un tramo
de fachada comprendido entre dos calles.

4. Odupacién.

a) Se| distingue entre edificacién principal, y edificaciones secundarias o
auxiliares en planta baja, en las cuales no se permite el uso residencial.

b) Lal edificacién principal se situard entre las alineaciones no rebasables
definidas.

¢) Las edificaciones secundarias o auxiliares, de planta baja. podrin ocu-
par el 100% del patio de parcela.

5. Alturas.

a) La altura reguladora médxima de la edificacién principal se indica en
planos.

b) Lajaltura reguladora mdxima de edificaciones secundarias o auxiliares
serd de 4,5 metros (PB).

c) Serd obligatoria la existencia de falsas cuando la posean las dos edifi-
caciones|principales colindantes.

6. Cubiertas.

a) Lal cubierta de las edificaciones principales serd inclinada, formando
con respecto al plano horizontal un dngulo comprendido entre 15% y 35%;
no se permiten azoteas ni terrazas en la cubierta de la edificacién principal.

b) Las edificaciones secundarias podran tener cubierta plana o azotea.

¢) El material de cubiertas inclinadas serd teja cerdmica curva, lipo drabe
o similar. en los colores tradicionales en la zona (gama amarillo-rojo te-

d) Los clementos sobresalientes del plano de cubierta (cajas de escalcra,
ascensores, chimeneas y conductos de ventilacién). no superaran el plano
que pasapdo por el extremo de alero estd inclinado 30° respecto al plano ho-
rizontal; |a superficie mdxima de estos elementos seré el 20% de la superficie
de cubierta en proyeccién horizontal; el material de los mismos serd como
los de fachada y cubicna.
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7. Cerrammicntos.

a) Los matenales (color. textura, cic.) de los cerramientos. seran los tradicio-
nales en la zona (ladrillos cara vista gama amarillo-rojo. revocos. etc.): a este ob-
jeto. se consideran mateniales radicionales aquelios wtilizados originariamente
en edificios catalogados: este extremo deberd justificarse en proyecto.

b) En el caso de que la edificacion principal no ocupe totalmente el frente
de parcela. ¢l espacio o espacios libres quedardn limitados por un cerramien-
to adecuado. de altura igual a la de plania baja de dicha edificacién, situado
en la alincacion oficial exterior: dicho cerramiento deberd tratarse como fu-
chada a todos los efectos.

8. Huecos.
a) Forma y proporciones:
2a>h>a |h=alwra del hueco/a=anchura del hueco]

b) Distancia minima a medianerias: 1/2 a

¢) Proporcién hueco/macizo menor del 50%

d) Composicién de fachadas con correspondencia vertical (como si se
tratase de muros de carga): Jos huecos de planta baja se compondran con los
de plantas alzadas, no admitiéndose reduccién de machones mayor del 50%
(excepto puertas de vehiculos). debiendo ser éstos macizos y con zécalo.

e) Se permilen solanas segun la tipologfa tradicional (en dltima planta o
bajo cubierta), quedando prohibidas otras terrazas entrantes.

) Las carpinterias serin de madera barnizada o pintada, admitiéndose
también aluminio {(excepto anodizados en color natural), hierro y PVC.

9. Vuelos.

a) Se permiten exclusivamente vuelos de balcones y aleros, siendo este
dltimo obligatorio; no se permiten en general tribunas o miradores cerrados.
si bien podran autorizarse por el Ayuntamiento en algunos casos, en calles de
mids de 4 metros de ancho, siempre que la tribuna o mirador sea un elemento
acristalado con carpinteria (de madera o metélica), adosado a fachada, y en
ningiin caso de obra; su lipologia (materiales. construccién, proporciones,
elc.), serd la habitual en la poblacién, considerindose como tales las existen-
tes en edificios catalogados.

b) Vuelo m4ximo de aleros: 50 cm.

c) Vuelo méximo de balcones: 1/10 del ancho de calle, con un méximo
de 50 cm en calles de anchura mayor de 4 m; 30 cm en calles de ancho igual
o menor de 4 metros Sobre espacio privado el maximo vuelo serd el mismo.

d) Grosor méaximo de losas de balcén: 15 cm.

¢) Las barandillas serdn de hierro macizo.

10. Escaleras.

En edificios de uso residencial colectivo de un maximo de 3 plantas (B
+ 1+ 1/2), se permiten escaleras con ventilacién ¢ iluminacién cenital, con
hueco de escalera de superficie mfnima de 1,50 metros cuadrados.

11. Usos.

a) El uso residencial ocupard como minimo el 50% de la superficie total
edificada en cada parcela.

b) Uso caracteristico: residencial unifamiliar.

c) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.

d) Usos compatibles, exclusivamente: hosteleria, comercial y - oficinas
en planta baja, almacenes, taller familiar-artesano y pequefia industria en
planta baja, garaje. aparcamiento y servicios del automévil en planta baja, y
vivienda colectiva en agrupaciones de parcelas (admitiéndose como méximo
1 vivienda por cada 120 metros cuadrados de parcela).

Art. 112. Parcelas de ordenacion libre (POL).

1. Tipo de ordenacién.

Serd el de parcelas de ordenacién libre.

2. Parcelacién.

Parcela mfnima Frente de fachada

Subzona tm?) minimo (m})
POL-150 150 6
POL-200 200 10
POL-400 400 15

Se permiten agrupaciones de parcelas y de su edificacién, siempre que
se cumplan para el conjunto las mismas condiciones que para las parcelas
integrantes.

3. Alineaciones.

Se establece la alineacién oficial exterior: no se fija la alineacién oficial
de fachada.

4. Ocupacién.

La edificacién podrd disponerse libremente en la parcela.

Subzona Porcela minima (m?) Ocupacién méxima Retranqucos obligatorios
POL-150 150 80% No se establecen
POL-200 200 60% No se establecen
POL-400 400 S0% 3 m a todo lindero (*)

(*) Se admiten edificaciones auxiliares de altura maxima 3 metros (PB),
con una ocupacién maxima del 10% (incluido en el total). que podrén ado-
sarse a linderos.

5. Alwras.

La altura reguladora méxima de las edificaciones serd de 7 m (PB+1 6
PB+1+1/2).

6. Edilicabilidad.

Parcels minimic Elicabilidad masine
Subzona tm') neta de purcels tmm®y
POL-150 150 |
POL-200 200 o8
POL-400 400 0.6
7. Cybiertas.
Los tlementos sobresalientes del plano de cubierta (cajas de escalera.

ascensores. chimeneas y conductos de ventilacién), no superarin el plano
que pasando por exiremos de alcros estd inclinado 30° respecto al plana hori-
zontal; I superficie maxima de estos elementos serd el 10% de la superficie
de cubierta en proyeccién horizontal; el material de los mismos serd como
los de fachada v cubierta.

8. Cdrramientos.

a) Lgs parcelas podrdn quedar limitadas por un cerramiento adecuado,
situado ¢n la alineacién oficial exterior; dicho cerramiento deberd tratarse
como fachada a todos los efectos, y serd didfano o con vegetacién, pudiendo
tener un|zdcalo macizo de hasta 1 metros de altura, y pilares. posies o ma-
chones en su caso, de hasta 3 metros de alto sobre la rasante de calle, y entre
cllos elementos de arriostramiento, celosfa o reja hasta dicha altura mdxima,
completdndose con vegetacién por detrds o por encima.

b) Las medianerias que hayan de quedar vistas como consecuencia de
las obras, serdn tratadas como fachadas, aun cuando pertenezcan a predios
colindantes.

9. Vuelos.

a) Sopre espacio piblico y zonas de retranqueo obligatorio: vuelo méxi-
mo 1/10|(del ancho de calle, con un méximo de 80 cm.

b) Grosor méximo de losas de balcén: 15 cm.

¢) Na se limitan vuelos sobre espacio privado.

10. Escaleras.

En edificios de uso residencial colectivo y hasta 3 plantas (B+1+1/2),
se permilen escaleras con ventilacién e iluminacién cenital, siempre que el
hueco de la escalera tenga una superficie minima de 1.50 metros cuadrados.

11. Usos.

a) Usp caracteristico: residencial unifamiliar.

b) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.

c) Usps compatibles, exclusivamente:

—hosteleria

—cormercial y oficinas

—almacenes, taller familiar-artesano y pequefa industria en planta baja

— garaje, aparcamiento y servicios del automévil en planta baja

—viviienda colectiva en agrupaciones de viviendas unifamiliares, admi-
tiéndose |como maximo 1 vivienda por cada 150-200-400 metros cuadrados
de parcela (s/. subzona).

Art. Zona de hodegas (BO).

1. Tipo de ordenacién.

Serd ¢l de parcelas de ordenacién libre.

2. Parcelacién.

a) Pajcela minima: 100 mz.

b) Frénte o fachada minima: 5 m

3. Alipeaciones.

Se establece la alineacién oficial exterior; no se fija la alineacién oficial
de fachada.

4. Octipacién.

a) La edificaci6n podré disponerse libremente en la parcela.

b) Lasuperficie ocupada por edificaciones de cualquier tipo puede alcan-
zar el 50% de la superficie de parcela.

c) Bajo rasante, se podra ocupar el 100% de la parcela.

5. Alwiras.

La altyra reguladora maxima de las edificaciones serd de 3 m. correspon-
dientes a [PB.

6. Edilficabilidad.

Neta de parcela: 0,5 m#m* como maximo.

7. Cubiertas.

Los elementos sobresalientes del plano de cubierta (cajas de escalera,
ascensores, chimeneas y conductos de ventilacién), no superarén el plano
que pasanido por extremos de aleros esté inclinado 30° respecto al plano hori-
zontal: la|superficie méxima de estos elementos sera el 10% de la superficie
de cubierfa en proyeccién horizontal; el material de los mismos serd como
los de fachada y cubierta.

8. Cerramientos.

a) Lag parcelas podrdn quedar limitadas por un cerramiento adecuado,
situado en la alincacién oficial exterior; dicho cerramiento deber4 tratarse
como fachada a todos los efectos y ser didfano o con vegetacién, pudiendo
tener un 26calo macizo de hasta 1 metros de altura, y pilares, posles o ma-
chones en su caso. de hasta 3 metros de alto sobre la rasante de calle. y entre
ellos elementos de arriostramiento, celosfa o reja hasta dicha altura maxima.
completdndose con vegelacién por detrds o por encima.

b) Lag medianerfas que hayan de quedar vistas como consecuencia de
las obras,|serdn tratadas como fachadas, aun cuando pertenczcan a predios
colindantg¢s.
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9. Vuelos.

a) Sobre espacio publico: vuelo maximo 1710 del ancho de calle. con un
méaximo de 80 cm.

b) No se limitan vuelos sobre espacio privado.

10. Usos.

a) Uso caracteristico: bodegas.

b) Usos incompatibles: residencial. industria ligera e industria pesada.

¢) Usos compatibles. exclusivamente:

—hosteleria

—comercial y oficinas

—almacenes. taller famihar-artesano y pequena industria

Art. 114, Zona industrial.

1. Tipo de ordenacidn.

Serd el de parcelas de ordenacién libre.

2. Parcelacién.

a) Parcela minima: 200 m".

b) Frente o fachada minima: 10 m.

3. Alineaciones.

Se establece Ia alineacion oficial exterior; no se fija la alineacién oficial
de fachada.

4. Ocupacién.

a) La edificacion podri disponerse libremente en la parcela.

b) La superficie ocupada por edificaciones de cualquier tipo puede alcan-
zar el 100% de la superficie de parcela.

5. Alwuras.

La altura reguladora maxima de las cdificaciones serd de 11 m, corres-
pondientes a PB 6 PB+1. Se podrd autorizar una mayor altura de la industria
sobre el mdximo establecido, si el tipo de actividad industrial o comercial
lo requicre.

6. Edificabilidad.

Neta de parcela: 1.2 m¥m? como médximo.

7. Cerramientos.

a) Las parcelas podrin quedar limitadas por un cerramicnto adecuado,
situado en la alineacién oficial exterior; dicho cerramiento deberd tratarse
como fachada a todos los efectos y serd didfano o con vegetacion, pudiendo
tener un zdcalo macizo de hasta 1 metros de altura, y pilares. postes o ma-
chones en su caso, de hasta 3 metros de alto sobre la rasante de calle, y entre
ellos elementos de arriostramiento, celosfa o reja’hasta dicha altura maxima,
completdndose con vegetacién por detrds o por encima.

b) Las medianerias que hayan de quedar vistas como consecuencia de
las obras, serdn tratadas como fachadas, aun cuando pertenezcan a predios
colindantes.

8. Vuelos.

a) Sobre espacio piiblico: vuelo mdximo 1/10 del ancho de calle, con un
mdximo de 80 cm.

b) No se limitan vuelos sobre espacio privado.

9. Usos.

a) Industria y almacenaje en todas sus categorias.

b) Garaje. aparcamiento y servicios del automévil.

¢) Comercial.

d) Oficinas al servicio de la instalacién principal.

e) Vivienda: una como médximo por instalacién industrial.

% 4k

4. Fuentes de Ebro: Modificacion aislada niimero 1 del Plun General de
Ordenacion Urbana. CPU 2014/184.

Visto el expediente relativo a la modificacién niim. 1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Fuentes de Ebro, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacién nim. | del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Fuentes de Ebro tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén con fecha 11 de diciembre de 2014.

Segundo. — La modificacién nimero 1 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Fuentes de Ebro fue aprobada inicialmente. en virtud de lo esta-
blecido en el art. 57.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo. (aplicable en virtud
de remision efectuada por el art. 78.2 del citado cuerpo legal). en fecha 17
de julio de 2014. La citada modificacién fue sometida al tramite de informa-
cién piiblica mediante anuncio en el BOPZ nimero 198. de 29 de agosto de
2014 y en el periédico “Heraldo de Aragén™ de fecha 29 de julio de 2014.
En el periodo de informacién piblica, segin certificado de la Secretaria del
Ayuntamicnto de Fuentes de Ebro. obrante en el expediente, de fecha 20 de
octubre de 2014, no se presenté alegacidn alguna.

Tercero. — La citada modificacion tiene su origen en el recurso de repo-
sicién interpucsto por las hermanas Herrero Molinos frente al Acuerdo del
Consejo Provincial de Urbanismo de 30 de septiembre de 2013 por el que
se aprobo el Plan General de Ordenacién Urbana de Fuentes de Ebro. Dicho
recurso tuvo su entrada el 27 de noviembre en el Consejo Provincial. A con-
linuacidn se exponen, de forma resumida. las pretensiones que las Hermanas
Herrero exigian en ese recurso:

— Lds alectadas disponen de una finca de su propicdad que ba sido cali-
ficada ¢n ¢l nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Fuepites de Ebro
como sistema general adserito situado en sucelo clasificado comky no urbani-
zable espectal (SNUE/SG (ad)).

Dicha propiedad se sinia en la zona baja de las piscinas enfre las calles
Félix Rodriguez de la Fuente y Miguel de Unamuno. (...)

--Las recurrentes vinculan la mencionada clasificacién y callificacién del
suelo alldeseo municipal de incrementar el espacio de ocio de|las piscinas
municipales existentes en las inmediaciones ya que expresan lic carece de
sentido clasificar el suclo como no urbanizable especial con und calificacién
de sistema general adscrito cuando el incremento del espacio d¢ ocio de las
piscinas estd asegurado por la parte opuesta a la de su propiedad. (...).

— Las recurrentes expresan que los suelos sobre los que
edificaciones cuyas fachadas dan a la calle Miguel de Unamuno se clasifican

qe sitian las

como urbanos con la calificacién de residencial semi - intens|vo y que la
tnica parcela que se excluye de tal clasificacién y calificacion es la de su
propicdad, -ya sc ha descrito en los pdrralos anteriores-, aunque,segiin cllas.
tiene las mismas caracteristicas fisicas de alincacién que las derhas.

—Las recurrentes también exponen que queda sin efecto e} afectar los
terrenos| de su propiedad y de otros por el sistema general adserito que se
pretende implantar, ya que en un momento determinado. -se dntiende que
previamente a la aprobacién definitiva del Plan General-, el Plan| General su-
{rié una modificacién por aprovechar unos terrenos préximos paja la posible
urbanizacién y ampliacién de las piscinas. Por lo tanto, segiin lag recurrentes
“...puesto que la idea de ampliacién ya la han solucionado por ofro emplaza-
micnto...” ¢l suyo queda sin efecto.

— Por iiltimo, la solicitud de las recurrentes se concreta en qlic se recon-
sideren los terrenos que figuran entre la calle Félix Rodriguez de La Fuente
y Miguel de Unamuno. que ahora se califican como suclo no |urbanizable
especial (con la calificacién de sistema general adscrito, con objdto de que la
clasificacién que se les asigne permita el aprovechamiento urbapistico de la
parcela al estar esta rodeada de suelo clasificado como urbano.

Cuarto. — Frente a estas alegaciones, el Ayuntamiento presenté las su-
yas, mediante informe técnico del Arquitecto del municipal de fecha 26 de
febrero de 2014, cuyas conclusiones del mismo son las siguientds:

—Acerca de la motivacién:

* La clasificacién del suelo como SNUE y su calificacién comfo SG-Verde
deriva de las caracteristicas de los terrenos, claramente “ristico§™ que cons-
tituyen el piedemonte de la ladera del promontorio en el que se psientan las
piscinas municipales (a modo de “acrépolis™).

* Deriva también de la propia evolucién de la tramitacién del PGOU en la cual
las Hermanas Herrero manifestaron su oposicién a las diversas solucignes plantea-
das. y en particular a la plasmada en el documento del PGOU aprobadofinicialmente
que clasificaba la parcela que nos ocupa como SU-NC en el seno de la [UE-16.

* En lodo caso, a lo largo de la tramitacién del PGOU ha ghedado ma-
nifiesta la voluntad municipal de calificar ¢l terreno que nos ogupa y otros
colindantes como zona verde, con objeto de constituir un entorno paisajistico
del promontorio de las piscinas municipales y de su transicién al/suelo urba-
no en el que se inserta.

* Por|consiguiente no es cierto que la clasificacién y calificacién adop-
tadas estén motivadas por la supuesta voluntad de ampliar las pjscinas mu-
nicipales!

—Acerca del supuesto agravio comparativo:

* Es cierto que otras parcelas con frente a la calle Unamuno de clasifican
como SU-C con la calificacién de “zona RSI™. Sin embargo, ¢l r¢sto de par-
celas tienen condiciones de “solar”, y la parcela de las Hnas. Hefrero carece
de accesg pavimentado y del resto de servicios urbanisticos.

—Acerca de soluciones de planeamiento alternativas:

En su/caso podrian plantearse otras soluciones de planeamien
te un procedimiento de modificacién puntual del PGOU:

—Una posible solucién serfa recuperar una ordenacién simildr a la plas-
mada en el documento del PGOU aprobado inicialmente, esto e ., clasificar
¢l terrena que nos ocupa y otros colindantes como SU-NC delinjitando una
unidad de ejecucién “ad hoc”, que incluya un vial entre calle Unamuno y
calle Rodriguez de La Fuente.

—Otra posible solucién serfa clasificar la parcela que nos ocupa como
SU-C (s/art. 12.b de LUA), en una franja colindante con la alineacién de
calle Unamuno, respetando el paso existente hacia parcelas colintlantes pos-
teriores (hacia calle Rodriguez de La Fuente).

Quinto. — EI mencionado recurso se resolvié parcialmente favorable a
las interesadas mediante Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
fecha 25 de junio de 2014. cuya parte dispositiva fue la siguiente

o, median-

Primero. — Estimar parcialmente el recurso de reposicion, interphesto porD.”
Ascension Herrero Molinos y Hermanas contra el acuerdo del Consefo Provincial
de Urbanismo de 30 de septiembre de 2013. respecto a las pretensiofes aducidas
en relacién con finca sita en calle Unamuno, n® 8 de Fuentes de Ebro|con referen-
cia catastral nim. 7386508XL9978N000IPY instando, a estos efecto$, al Ayunta-
miento a la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana. Elf resto de las
pretensiones esgrimidas por las recurrentes quedan desestimadas de fonformidad
con la parte expositiva de este informe.

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo a D." Ascension Herreto Molinos y
Hermanas y al Ayuntamiento de Fuentes de Ebro |...].
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